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HOOFDSTUK 1 : INLEIDING.

. Korte beschrijving van het plan.

Het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein Sluis XI' iigt ten
ocosten van de kern Someren. Het omvat de gronden omslo-
ten door de Witvrouwenbergweg, de Schoolstraat, de Kanaal~
straat, de Lage Akkerweg en de Kanaaldijk-Noord.

Binnen het plangebied vigeert het partieel plan in onder-
delen "Industrieterrein”, vastgestaeld door de Raad d4.d.

21 november 1950 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten
d.d. 22 mei 1951 (G.nr.65.45h) en het ultbreidingsplan in
hoofdzaak, vastgesteld door de Raad d.d. 3 mel 1962 en
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 13 februari 1963
(Gonr. 30950).

In het voorliggende plan worden de bestemmingen van het
bestaande bedrijventerrein geregeld en wordt tevens voor-
zien in een uitbreiding in zuidelijke richting.

De netto opperviakte van dexze uitbreiding bedraagt ca.
47,5 ha. Voornoemde 47,5 ha, iz voldoende voor de opvang
van de groei in de eigan werkgelegenheid tot 1592.

Een deel van het plangebied, 6,5 ha, heeft een globale
bedrijfebestemming gekregen, met ultwerkingsbevoegdheld
door Burgemeester en Wethouders,

Dit plandeel zal in ieder geval niet voor 1986 ultgewerkt
worden.

. Inhoud van de toelichting.

Hoofdstuk 2 geeft een verantwoording van de omvang van het
plan. Het schetst de ontwikkeling van de behoefte aan
werkgelegenheid in Someren en geeft aan wat hiervan de
ruimtelijke konsekwenties zijn. Tevens wordt een fasering
voorgesteld,

Door de snelle toename van het gemotoriseerd verkeer en

de ingrijpende veranderingen in de infrastruktuur rond het
plangebied zal in hoofdstuk 3 speciale aandacht aan het
verkeer worden besteed.

Hoofdatuk 4 gaat in op de groenstruktuur en de te realiseren
groenvoorzieningen. pangegeven wordt hoe tegemoet zal worden
gekomen aan de behoefte om tussen de werktijden door, op
korte afstand van het bedrijf te rekrefren (bijvoorbeeld

een balletje trappen).

In hoofdstuk 5 wordt een algemene beschrijving gegeven

van het plangebied. Hierbij komen een aantal verschillende
aspekten aan de orde.

Hoofdstuk 6 gaat in op het gevoerde overleg. Ds voorliggende
toelichting en voorschriften zijn overigens naar aanleiding
van het vooroverleg geheel herschreven.
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HOOFDSTUR 2 : VERANTWOORDING OMVANG PLANGEBTED

1.

SLUIS XI.

De bevolking.

In 1985 bedraagt het aantal inwoners van de gemeente
Someren c¢a. 16.800, en in het jaar 2000 ig dit aantal
gestegen tot 19.400,
Deze verwachting van de bevolkingsgroei is gebaseerd
Op een prognose van de natuurliijke groei van de ge-
meente %}, :
Volgens de nota "Ruimtelijke Hoofdstruktuur® van het
streekplanprojekt Midden~ en QOost-Brabant behoort So-
meren als regionale kern tot groeiklasse 2. De boven-
grens van deze klasse 1s de per saldo natuurlijke groet.
Het uitgangspunt voor de berekening van de bevolkings-
groeil van de gemeente Someren valt hiermee binnen het
provinciale standpunt aangaande de spreiding van de
bevolking. .
Hoewel de provincie Someren wat betreft de verzorging
tot de regionale kernen rekent, vervult de gemsente
Een aanzien van de werkgelegenheid slechts een lokale
unktie,

Volgens het struktuurplan Stadsgewest Helmond moet de
eigen groei van de werkgelegenheid nauw aansluiten
bij de kernen hiérarchie. Someren wordt beschouwd als
een gewestellik subcentrum, waar ean wat kleiner in-
dustrieterrain kan worden ontwikkeld. Deze mogelijk-
heid vloeit voort uit de wens van het atadsgeweat om
binnen het stadsgewest een grote verscheidenheid aan
werkterreinen aan te bieden.

Binnen deze verscheidenheid past tevens de gedachte
Van een supra-regionaal werkterrein ten zuiden van
Helmond. Deze ontwikkeling legt beperkingen op aan de
uitgroei van de reeds bestaande, kleinere industrie~
terreinen,

De beroepshevolking,

De uitgangspunten voor de prognose van de beroepsbe~-
volking zijn te vinden in het reeds genoemde supple-
ment struktuurplan Someren (pp. 13 en 14).

De verwachting is, dat het aandeel van de beroepsbe-
volking in procenten van de totale bevolking zal toe-
nemen van ca. 38% in 1974 naar ruim 428 omstreeks 1985.
Daarna mag een daling worden verwacht tot 41% omstreeks
2000. Deze aktiviteitsindices zijn het resultaat van
een analyse van de deelname in de beroepsbevolking

per leeftijdsklasse en naar geslacht.

%) Supplement Struktuurplan Someren, april 1975, p.4.
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De aktiviteitsindex verandert vooral door verschui-
vingen in de leeftijdsopbouw (verouderde kevolking).
Een en ander resulteert in een beroepsbevolking van
ca. 7100 personen in 1985 en 7900 in het jaar 2000,

{tabel 1).

Tabel 1: De ontwikkeling van de beroepsbhevolking.

jaar totale | aktiviteits-  totale beroeps-
(per 1-1-)) bevolking | index bevolking.

1875 15.080 38,1 5.745

1980 15.840 40,8 6.465

1985 16.815 42,3 7.115

1980 17.785 42,5 7.560

1985 18.620 41,3 7.690

2000 19.355 40,8 7.900

De verdeliny van de berocepsbevolking over de sektoren
landbouw, nijverheid en diensten is te vinden in

tabsl 2,
Tabel 2: De ontwikkeling van de beroepsbevolking per

sektor.
jaar landbouw nijverheid diensten totaal
(par 1-1-)|% abs. % abs, % abs. % abs,
1975 18,5 1060 =4,0 | 3100 27,5 | 1585 100 | 5745
1980 15,5 (1000 55,0 | 3550 29,5 [ 1915 100 6465
1985 13,5 960 55,0 | 3915 31,5 1 2240 100 | 7115
1990 11,5 870 54,0 | 4080 34,5 | 2610 100 | 7580
1995 9,5| 730 53,0 . 4075 37,5 | 2885 100 | 7690
2000 8,0 630 52,0 [ 4100 40,0 | 3160 100 | 7900

Tabel 2 geeft aan, dat het aantal werkenden in de nijver~

heid in 1985 ca. 3900 personen bedraagt en 4100 in het

jaar 20008,

. De arbeidsplaatsen.

Volgens een aantal vooronderstellingen omtrent het foren-
sensaldo en de ontwikkeling van de werkgelegenheid in het

stadsgewest Helmond en in de a
de ontwikkeling van het aantal
beeld %) {zie tabel 3).

gglomeratie Eindhoven geeft

arbeidsplaatsen het volgende

%) Supplement Struktuurplan Someren, april 1975,

pPp. 15-18.
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Tabel 3: De ontwikkeling van de arbeidsplaatsen per

sektor.
jaar landbouw | nijverheid | diensten totaai?
(per 1l=1-) o |
1975 1060 2125 1650 4835 E
1980 1000 2335 1800 5135 |
1985 960 2530 1950 5440 |
1990 870 2720 2150 5740 |
1995 730 2985 2325 6040 |
2000 630 3210 2500 | 6340 |

Vergeleken met de ontwikkeling van de beroepsbevolking
betekent dit in eerste instantie een toeneming van het
forensensaldo en later een geringe daling.

In ieder geval is duidelijk, dat de groei van het aan-
tal arbeidsplaatsen in geen enkel opzicht de lokale be~
hoefte dekt, laat staan dat Someren een regionale funk-
tieh:ervult op het terrein van de werkgelegenheid
(tabel 4).

Tabel 4: Beroepsbevolking, arbeidsplaatsen en
forensensaldo in da nijverheid.

jaar beroepebevolking | arbeidsplaatsen | forensensaldo
(per 1-1~)iabs.” [ toénemifig [ abs. | toeneming | abs. | In ¥ Van
r.bav.
11975 3100 2125 975 31
[ 1980 355890 815 2335 405 1215 34
1985 3918 2530 1385 35
1990 4080 185 2720 1360 33
1995 4075 2985 680 1080 27
2000 4100 3210 890 22
totaal | 1000 1085

Een gedeelte van de beroepsbevolking wvan Someren moet

buiten de gemeente werken., Op zich is dit een normaal
verschijnsel. Niet iedereen vindt in zijn eigen gemeente
werk naar zijn gading. Uit een bij bedrijven op het in-
dustrieterrein Sluis XI in 1974 uitgevoerde engudte blijkt,
dat ca. 50% van de werknemers buiten de gemeente woont.

Juist om dit soort redenen dient de planning van werkter-
rein in beginsel in reqgionaal verband te gebeuren. Daarbii
hoeft het niet noodzakelijk te zijn, dat aan lokale behoef-
ten voorbij wordt gezien.

Vanult de lokale behoefte gezien blijft het forensensaldo

op de lange termijn, in absolute zin, ongeveer gelijk. Uitge-
drukt als percentage van de berocepsbevolking vindt op de lange
termiin een lichte daling plaats, hetgeen ecen positieve ont-
wikkeling gencemd mag worden.
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Vanuit de stadsgewestelijke behoefte gezien is reke-
ning gehouden met de bshoefte aan arbeidskrachten ten
behoeve van het supra-regionale industrieterrein.

Bij de berekening zijn 800 arbeidsplaatsen uit Some-
ren daaraan toegedeeld #%}.

De voorgestelde ontwikkeling houdt in, dat per saldo
geen ruimte is gereserveerd voor arbeidskrachten van
buiten de gemeente Somersn,

Hiermee is binnen de planologische marges van de ho-
gere overheden gebleven. Het gaat immers niet aan om uit
spraken te doen over waar mensen moeten werken; het
gaat erom de werkgelegenheid volgens een bepasalde,

op een evenwichtige struktuur van de regio gebaseerde
verdeslaleutel over het stadsgewest te verdalen.
Wanneer de bevolking met de per saldo natuurlijke
groei mag toenemen ligt het gezien vanuit doalstel-
lingen als de beperking van de mobiliteit, voor de
hand dat de werkgelegenheid {(in de nijverheid) even-
eens met de per saldo "natuurlijke greoei® wvan de be-
roepsbevolking toeneemt, zeker op de lange termiin.
Op de korte termijn is dit niet mogelljk, vanwege de
inertie van het systeem: de beroepsbevolking neemt
met ca. 800 personen toe, het aantal arbaidsplaatsen
met ca. 400. In de daarop volgende periode iz het om~
gekeerde het geval. Aangezien er een stimulerends
werking uitgaat van teveel groel in een korte periode,
d.w.2. in de daarna volgende periode zal zich aen on-
gevenst na-1jl effekt woordoen in de groei van het
aantal arbeidsplaatsen, wordt deze groei in de psrio-
de 1975-2000 gelijkmatig, nl. met ca. 40 per jaar,
over deze periode verdeeld.

4. Samenvatting.

1. de groei van het aantal arbeldsplaatsen in de nij-
verheid in de periocde 1975 tot 2000 is de per saldo
“natuurlijke groei® van de beroepsbevolking: hier-
mee is voldaan aan de lokale voorwaarde.

2. de groel van het aantal arbeidsplaatsen in de nij-
verheld in de periode 1975 tot 2000 is8 geliijkmatig
over deze periode verspreid, en bedraagt ca. 40
arbeidsplaatsen per jaar, hiermee is voldaan aan
een lokale en stadsgewestelijke voorwaarde.

3. de groel van het aantal arbeidsplaatsen in de nij-
verheid in de perlode 1875 tot 2000 is zodanig, dat
de gemeente Someren ziijn planologisch aandeel ter
groctte van 809 personen levert in de beroepsbevols
king ten behoeve van het supra-regionale industrie-
terrein; hiermee is voldaan aan een stadsgewestelij-
ke en provinciale voorwaarde.

®) Supplement Struktuurplan Someren, april 1975, p.16.
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5. Plancloglische ruimtebehoeafte.

D2 totale opperviakte van het hutdige plangebied
Sluls XI bedraagt 77,08 ha. Dit is inklusief wagen,
waterwegan, openbaar groen atc.

Het totale oppervlak aan zuiver industrieterzein,
dgs?bignen die bestemming industrieterrein,bedraagt
47,73 ha.

In de onderstaande staat is de situatie op 1-1-1977
waeergegeven,

Staat 1: Situatie met betrekking tot de gronduitgifte
op het industrieterrein Sluis XI op 1-1-1977.

Uttgegeven 32,93 ha
In optie 1,47 ha
' In reserve 0,51 ha
Totaal vastgelegd 35,01 ha
Totaal zuiver industrieterrein 47,73 ha
| Totaal vastgslegd 35,01 ha
Nog uit te geven 12,72 ha
Totaal zuiver industrieterrein 47,73 ha
Uitgegeven 32,93 ha
Planologische ruimte 14,80 ha

Volgens het supplement Struktuurplan werkten op 1-1-'74
Op het industrieterrein Sluis XI ca. 780 personen.

Op dat moment was een bedrijif in aanbouw, dat aan ca.
100 personen werk kon bieden.

ge; theoretisch aantal werkers per ha bedroeg der-
alve:

780 + 100 ({personen)
25,20 (ha) = 35 personen/ha.

Voor het bepalen van de planologische ruimtebehoefte aan

;ndu:trieterrein worden de volgende uitgangspunten ge-

ruikt:

1. de gemiddelde terreinbezetting 1s:35 personen/ha.

2. de groei van de werkgelegenheid in de nijverheid ver-
loopt volgens tabel S {afgeleid uit tabel 4).

3. 80% van de werkgelegenheidsgroel in de nijverheid
wordt toebedeeld aan het specifieke industrieterrein
Siuis XI; de overige 208% vindt ruimte op het ambach-
telijk terrein Half Elfje en in bestaande bedrijven
elders in de gemeente.

Tabel 5 geeft de berekening van de planologische ruinte-
behoefte voor de periocde 1977- 1999,
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Tabel 5: Flanclogische ruimtebehoefte aan industrie-
terrein in de periode 1975~ 1999,

| parioge toeneming |toedeling(2) | arbeidspl.] planciogische
J arbeidspl.| aan Sluis X¥:| per ha. ruimtebehoefte
| nijverhelid| 80 van (2) in ha: {(3):{4)
| ) (2) {3} {4) (5)

| 1977-1879 126 101 35 2,88
1880-1984 | 195 156 35 4,46
11977-1984 | 321 257 35 7,34
1985-1989 1940 152 35 4,34
1990-1995 265 212 35 6,06
1995~1999 | 225 180 35 5,14

| 1985-1999 680 544 as 15,54
1197?-1999 1001 801 35 22,88

6.

De planologische ruimtebehoefte in de periode 1977-

1999 bedraagt 22,88 ha. De zanwezige planologische

ruimte is 14,80 ha.

g:t industrieterrein is derhalve rond 1992 geheel
ek,

Konklusie: het industrieterrein Sluis XI is in zijn
huidige opzet groot genoeg om de "per saldo natuur-
lijke groei van de beroepsbevolking® in de nijver-
heid in de gemeante Someren op te vangen tot 1~1-1992.

Fasering.

bitgaande van de in punt 5 vermelde cijfers is het be-
nodigd oppervlak industrieterrein asn te geven {tabel 6).

Tabel 6: Benodigd oppervlak industrieterrein 8luis XI.

Jaar (per 1-1-) Oppervlakte in ha.
1977 32,93
1980 35,81
1985 40,27
19990 44,61
1994 47,73

Het oppervlak industrieterrein, dat een globale bestem-
ming heeft gekregen, bedraagt 6,47 ha.

Het totaal zuiver industrieterrein is 47,73 ha. Het ge-
detailleerd bestemd gedeelte is derhalve 47,73 - 6,47=
41,25 ha. groot. -
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Uit tabel 6 is af te leiden, dat hLet gedetailleerd
bestermde gedeelte rond 1%86 geheel is geoccupeard.
Ervan uitgaande dat de gehele ultwerkingsprocedure,
inklusief het verkrijgen van goedkeuring, ongeveer

een half jaar in beslag neemt, moet rond 1985 daar-~
mee @en begin zijn gemaakt. .

Het gedetailleerd bestemde gedeelte is hiermee vol-
doende voor het dekken van de behoefte voor de eerst-
komende acht jaar.

Het globaal bestemde gedeelte biedt daarna nog zes
jaar soulaas.

Wanneer met de ultwerking van het globaal bestemde ge-
deelte wordt begonnen, moet men tevens de vraag beant-
woorden velke behoefte aan industrieterrein de gemeen-—
te op de langere termijn heeft. Tevens zal men naar
een lokatie van dat industrieterrein moeten zoeken,
wanneer deze behoefte ls aangetoond.
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HOOFDSTUK 3 : VERKEER.

Het meest knellende verkeersprobleem dat zieh in het
Plangebied voordocet heeft betrekking op de aansiuitin-
gen op de Ranaaldijk-Noord.

Dit probleem is van strukturele aard en is bij wer-
keersstudies die betrekking hadden op de gehele gemeen-
te, reeds verschillende keren geanalyseerd, Bij de rea-
lisering van de niesuwe provinciale weg Someren~Agten is
deze problematiek opnieuw in diskuseie gekomen toen
Ritkswaterstaat de oude verbinding (via de Kanaalstraat)
wiide opheffen.

Op dit moment zijn er ter hoogte van Sluis XI twee af-
slagen die vanuit verkeerskundig cogpunt als zeer ge-
vaarlijk aangeduid moeten worden.

Het opheffen van de aansluiting op de Ranaalstraat,

kan alleen ten gevolge hebben, dat meer gebruik gemaakt
zal gaan worden van de *afglag” bij de fabriek Barkvens.
In tegenstelling tot de eerstgencemde afslag is hier
geen ruimte aanwezig om ine- en uitvoegstroken aan te
leggen. Bovendien geeft de afslag bij de fabriek Berk-
vens geen logische aansluiting op het wegennet van de
gemeente, Naar onze mening zal de verkeerssituatie ter
hoogte wan Sluis XI door het afsluiten van de Kanaal~-
straat daarom eerder verslechteren dan verbeteren.

In overleg met de betrokken instanties heeft Qe gemeon-
te toen voorgesteld om beide bestaande aansluitingen
ter hoogte van Sluis XI af te sluiten, en te vervangen
door &En goed gedimensioneerde afslag in het verlengde
van de Lage Akkerweg. Om dit punt logisch in het ge-
meentelilk wegennet op te nemen zal de Witvrouwen-
bergweg moeten worden doorgetrokken.

In hun brief van 15 september 1876 bericht Ritkswater~-
staat in beginsel geen bezwaar te hebben tegen dit
voorstel.

Direkt betrekking op deze verkeersmaatregelen heeft de
verbreding van de Zuid-Willemsvaart. Deze verbreding
zal gepaard gaan met de verplaatsing van Sluis XI. Op
dit moment liggen er plannen om de nieuwe bredere sluis
in den droge aan te leggen, in de binnenbocht van het
kanaal ter hoogte van de Lage Akkerweg.
De termijn waarop met de uiltvoering van deze plannen
zal wordeh begonnen is echter nog onbepaald. Gezien het
aantal onzekere faktoren, dat een rol speelt blj de
verbreding van de Zuid-Willemsvaart, i& het tevens niet
ondenkbeeldig dat een verandering van plannen zal optre-
den. Recent overleg met Rijkswaterstaat over dit onder-
werp heeft tot de volgende konklusies gelejid:
- Bij de plannen van de gemeente wordt ervan uitgegaan,
dat de nieuwe Sluis XI op den duur op de nut vastge-
stelde plaats wordt gerealiseerd.
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- Gezien de gevaarlijke bestaande aansluitingen op de
rijksweg bij Sluis XI, wordt toch overgegaan tot de
aanleg van een nieuwe vervangende dansluiting in het
verlengde van de Lage Akkerwegq.

- Deze aansluiting zal een tijdelijk karakter hebben,
maar dient wel verkserstechnisch verantwoord te ziin.
Exr wordt niet gestreefd naar een duurzame oploseing.

In het bestemmingsplan zijn de twee bestaande aanslui-
tingen ter hoogte van Sluis XI daarom ock niet opge-
nomen.

De Ranaalstraat en de Schoolstraat zullen na deze ingreep
alleen via de Witvrouwenbergweg aansluiting geven op het
gemeentelijk wegennet. Het wegdeel vanaf het woonhuis op
kavel 155 tot aan de Rijksweg z&l een openbare weg blijven,
maar wordt aangeduid met doodlopend. De aanliggende be=
drijven kunnen voor hun ontaluiting dit wegdeel blijven
gebruiken (Stramlt en Bongers).

Daar onder de Schoolstraat een aantal belangrijke lei-
dingen liggen, zal deze straat ook in de toekomst in
handen van de gemeenschap moetan blijven,

Na deze maatregslen spesit de doorgetrokken Witvrouwen—
bergweg een centrale rol bij de ontsluiting van het plan~
gebied. De overige wegen binnen het bedrijventerrein
moeten zijn afgestemd op zwaar verkeer, maar kunnen door
de lage intensiteiten beparkt van omvang ziin.

Het tracl van de Witvrouwenbergweg noodt niet tot snel
rijden. Aangezien deze weg geen erffunktie heeft is

dit ook niet bezwearlijk. Piets en bromfiets dienen ech-
ter van het snelverkaer gescheiden te worden. Het reads
aangelegde gedeelte is dan ook voorzien van gescheiden
rijwielpaden. In de dwarsprofielen wordt er vanuit gegaan
dat deze fietspaden verlengd zullen moeten worden in de
richting van de Kanaaldijk-Zuid. Voorshands is da nood-
zaak om tot aanleg van deze fietspaden over te gaan niet
groot. Zowel in de relatie met het bedrijventerrein als
in de richting Weert, zijn andere routes voor fietsers
aanwezig.
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HOOFDSTUX 4 : DE GROENSTRUKTUUR.

. Buidige situatie, Het plangebied bevat momenteel
nauweliiks groen. Het beperkt zich
tot enige boombeplanting langs de
Kanaaldijk-Neord, de Industriestraat
en de Kanaalstraat en een bosie op
de kruising van beide laatste straten.

. Waarom meer groen? De gameente Someren streeft naar een
industriegebied met cen aantrekkeliijk
karakter. Een representatief indus-
trieterrein kan voor de toekomstige
koper van doorslaggevende betekenis
zijn, Bovendien komt een aangenaam
werkklimaat de produktie ten goede
waarmee werkgever en werknemer, maar
ook de gemeente gehaat is.

De extra kosten voor groenaanleg zidn
dan nauwelijks nog relevant.

. Het groenplan. De beplanting aan de buitenzijde van
het plan m.n. langs de Witvrouwenberg-
weg dient vrij zwaar te zijn, waarbij
naast boombeplanting, tevens gedacht
wordt aan een 10 m' brede gordel met
bosplantsoen.

Langs de hoofdontsluitingswegen Mortelweg, Beamdstraat,
Brogekstraat en Schoolstraat zal de beplanting bestaan uit
éen gesaloten dubbele bomenrij, terwijl de overige atraten
van meer incidentele boombeplanting voorzien 21jn, afhanke-
11jk van bebouwing en inrittan ste.

De taluds van de parkeerplaatsen langs de Kanaalstraat 21jn
zodanig ingeplant, dat de auto's zoveel mogelijk aan het
oog worden onttrokken. Langs de Broekstraat ligt een parkie,
waarbl} de bestaande bergingsvijver als rekreatieve water-
partij in het groengebiedje is opgenomen, evenals twee
trapveldjes; sen derde veldje ligt langs de Beemdstraat.
Daze voorzieningen zijn bedoeld voor rekreatie tijdens
lunchpauzes. Door zich bij de soortenkeus van de beplanting
te beperken tot inlands-bomen en struiken kan men de kosten
van aanleg aanzienlijk verlagen. Bovendien wordt een logische
aansluiting verkregen aan omringend landschap.
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HOOFDSTUK 5 : PLANBESCHRIJVING.

. Bebouwingsgrens langs het kanaal.
In verband met de toekomstige verbreding van de Zuid-
Willemsvaart heeft Rijkswaterstaat een santal regels
gesteld t.a.v. de minimum afstand van de bebouwing tot
het kanaal. Waar mogelijk is bij de bepaling van de be-
bouwingsgrenzen langs het kanaal uitgegaan van deze mi-
nimum afstanden. Met name voldoet de bebouwingsgrens
ten westen van de Zuld-willemsvaart, over sen grote
lengte, niet aan de gestelde norm. Op de plankaart is
deze grens precles voor de bestaande bedri jfshebouwing
langs gelegd. Het voldoan aan de minimum afstand gou
betekenen, dat een groot asntal van de hier gelegde ge-
bouwen wegbestemd zou wordan.
De gemeente vindt het principieel onjuist, dat zij de (fi-
nanciele) gevolgen van de eisen van Rijkswaterstaat
moet dragen. Daarom is in het voorliggende bestemminga-
plan de bestaande situatie vastgelegd en verdere uit-
breiding naar het kanaal, onmogelijk gemaakt.
Op een aantal plaatsen waar de vrijiheid nog wel aanwe-
zig was om de bebouwingsgrenzen te trekken overesnkom-
stig de eisen van Rijkswaterstaat, zijn de voorgestelde
normen toegepast.

. Bedrijventerrein Half-glfje.
Een deel van het corapronkelijke plangebied is in een
apart bestemmingsplan uitgewerkt: Bedriiventerrein Half-
Elfje. Het gaat hier om het gebied dat omsloten wordt
d:or de Witvrouwenbergweg, de Schoolstraat en de Kanaal-~
straat.,
Genocemd plan is bedoeld voor kleine bedrijven {geen de-
tailhandel) die in de kom of het buitengebied niet thuis-
horen. Door naast de kleine bedrijven een aksent te leg-
gen op het wonen draagt het bedrijventerrein Half~Elfje
bij aan een geleidelijke overgang van de woonbuurt Some-
ren-Noord naar het industrieterrrein.
Struktureel gezien kan Half-Elfje niet los gezien woxden
van het Bedrijventerrein Sluis XI. Bij het opstellen van
het voorliggende plan is daarom steeds het gehele gebied
in beschouwing genomen.
Boerderij aan de Witvrouwenbergweq.
be boerderij op de hoek van de Witvrouwenweg en de School-
straat, is opgenomen in de bedrijfsbestemming. Reeds eer-
der is met de eigenaar van deze boerderij overleg gevoerd
over het verplaatsen van het bedrijf. Dit overleg wordt
in het kader van dit plan voortgezet.
In het gebied tussen de provinciale weg en de Schoolstraat
ig dit het enige terrein dat nog voor vestlging van nieuwe
bedrijven in aanmerking komt. De gemeente heeft serieuze
plannen om de gemeentewerf, die nu in de lLoove gevestigd
is, ter verplaatsen.
De situering en de reeds aanwezige bebouwing maken dit per-
ceel zeer geschikt voor gemeentewerf.

. Verplaatsing van Sluis XI.
De tweede boerderij in het plangebied, gelegen cussen :le
rijksweg en de Broekstraat is bestemd overeern‘omstir het
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huidige gebruik. De ultbreidingsmogeliikheden van de
boerderij zijn in verband met de mogelijke verleg-
ging van Sluis XY geminimaliseerd.

. Woningen in het plan.
Over het algemeen zijn de woningen in de bedrijfsbe-
stemming opgenomen. Op een aantal plaatsen liggen
echter woningen die geen relatie hebben met aangren-
zende bedrijven. Deze woningen zljn apart bestemd.

» Insteek vanaf de Schoolstraat.
Vanaf de Schoolstraat loopt in noordelijke richting
een insteek die doodloopt tegen het talud van de pro-
vinclale weg. Deze weg is gehandhaafd voor de bestaan—
de woningen die erop uitkomen, alsmede voor het vereen-
voudigen van eventuele bluswerkzaamheden aan de ocoste~
1ijk gelegen bedrijfshailen,

. Verkaveling globale plandeel.
Het geblied ten zulden van de Beemdstraat is op dit moment
nog nilet verder verkaveld. Naar verwacht wordt zal esen
nadere verdeling van het gebied plaatsvinden bij de uit-
werking van de delen van het plan met een globale bestem-
ming, Door de in het gebiled aanvwezige nivoverschillen is
een verbinding tussen de Mortelweg en de Broeketraat min-
der wenselijk. Een ontsluitingsweq loodrecht op de Mortel-
weg en de Akkerweq ligt meer voor de hang.
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HOOFDSTUK & : VERSLAG VAN HET GEVOERDE OVERLEG,

Sinds 1970 heeft de gemeente regelmatig overleg ge-
voard over het voorliggende plan. Naast enige meer
informele kontakten zijn er nu twee officigle reak-
ties van de Commissie voor de Gemeenteli jke Plannen.
De brief van 22 december 1975 van de P.P.C, kan als
eéen samenvatting worden beschouwd van alle eerder ge-
maakte opmerkingen. De belangrijkste punten uit deze
brief hebben betrekking op:
- De omvang van het bedrijventerrein.
De uitbreiding moet afgestemd zijn op de lokale be-~
hoefte. In het plan dient een duidelijke fasering
te worden aangebracht, die afgestemd is op de groet
van voornoemde behoefte.
~ be verbreding van het kanaal.
Er dient rekening gehouden te worden met de toekom~
stige varbreding van ds Zuid-Willemsvaart. De bebou~
wingsgraeng dient ten westen van het kanaal ten minste
30 meter uit de as van de rijksweg te liggen.,
Oostelljk van de Zuid-Willemsvaart dient deze afstand
mear dan 95 respektievelijk 110 meter te bedragen,
{ten noorden en ten zuiden van de nieuwe brug bij
Sluis XI).
- De aansluiting van de Lage Akkerweg op de Kanaaldijk-
Noord.
- Afwijkende bestemmingen.
Met name ten ocosten van het kanaal wijken een aantal
gegeven heatemmingen af van de bestaande toestand
(0.a. woonhuizen). Zonder financidéle verantwoording
of uitzicht op een spoedige realisering van de nieuwe
bestemaing dient overeenkomstig de bestaande toestand
bestemd te worden.

Teveng worden enige opmerkingen gemaakt over financieel-
ekonomische en juridische aspekten.

Het sdvies van de Provinciazal Planologische Commissie is
vexwerkt in het voorliggende bestemmingsplan. Voorts ver-
wijzen wij naar de bij het plan behorende exploitatie~op~
zet,



X.106.104.866

Voorschriften, deel uitmakende van het bestem-
mingsplan “"Bedrijventerrein Sluis XI" van de
Jemaente Someren.
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HOOFDSTUK I : ALGEMENE BEPALINGEN.

Artikel 1 - Begripsbepalingen.

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1.

het plan:

de kaart van het bestemmingsplan, het profielenblad

en deze voorschriften;

bouwwerk :

elke bouwkonstruktie van enige omrang van hout, steen,
metaal of ander materiazal, welke hetzii direkt of
indirekt steun vindt in of op de grond, hetzij direkt
of indirekt met de oromd wverbonden is;

gebouw:

een bouwwerk, dat sen voor mensen toegankelljke over-
dekte geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
rulmte vormt;

bebouwingsgrens:

een op de kaart blijkens de daarop voorkomende verkla-
ring als zodanig aangegeven 1ijn, welke door een ge~
bouw of e¢en kompleks van gebouwen niet mag worden over-
schreden;

bebouwingsoppervlak:

een door bebouwingsgrenzen db de kaart omgeven oppervlak,'
binnen hetwelk volgens deze voorschriften een gebouw of
kompleks van gebouwen mag worden gebouwd;
bebouwingspercentages

hat percentage van het bouwperceel, dat ten hoogste
{met gebouwen) mag worden bebouwd;

bouwperceel:

de aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde grond, be-
horende bij een bestaand of op te richten bouwwerk of
kompleks van bouwwerken;

bouwlaag:

een doorlopend gedeslte van een gebouw, dat door op ge-~
l1ijke of door bij benadering op gelijke hoogte liggende
viceren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrio
van de begane grond en met ultzondering van geheel of na-
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1G.

11.

12,

genceg geheel onder een schuin vlak gelegen, onvol-

ledige verdiepingen, onderbouwen, souterrains, kelders,
garages of daarmee gelijk te stellen ruimten, welke
hoofdzakelijk tot bergruimte dienen;

bestemmingsoppervilak:

een door bestemmingsgrenzen op de kaart omgeven opper-
vlak;

woning:

een bouwwerk, geschikt en bestemd voor de huisvesting van
niet meer dan &8n huishouden;

detailhardeal:

de op de partikuliere konsument gerichte handel;

agrarisch bedrijf:

een akkerbouw-, weidebouw-, fruitteelt~, tuinbouw-,
boomkwekerij-, bloemen— en sierteeltbedriif, alsmede

een pluimvesbedriif, rundveehouderij, varkenshouderij,
kalverhowlerij en champignonkwekerij (nertsen— en paarden~
fokkeriijen derhalve niet inbegrepen), dan wel een uit twee
of meer van genoemie bedrijfstakken samengesteld bedrijf,
al dan niet met vee.

Artikel 2 - Wijze van meten.

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt ge-
meten:

1.

oppervlakte van gebouwen:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van
scheildsmuren;

inhoud van gebouwen:

tussen de buitenwerkse gevaelvliakken en/of tot de harten
van scheidsmuren en boven begane gromndvloeren, zulks met
inbegrip van erkers en dakkapellen;

hoogte van gebouwen:

van bovenkant goot, hogiboord of druinlijn tot aan het ge-
middelde maaiveldpeil van het aansluitende afgewerkte cer-
rein of tot aan de hoogte van de kruin van de weg ter
plaatse;



4.

hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

van het hoogste punt van het bouwwerk tot aan het ge-
middelde maaiveldpeil van het aansluitende afgewerkte
terrein;

nokhoogte van gebouwent

van het hocgste punt van het gebouw (met uitzondering
van schoorstenen en liftgebouwen) tot aan het gemiddel~
de maaiveldpeil van het sangrenzende afgewerkte terrein
of tot aan de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse;
afstand tussen gebouwen:

de kortste afstand van de bultenwerkse gevelviakken
van de gebouwen.
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HOOFDSTUR I3 ¢ VOORSCHRIFPTEN OMTRENT BEBOUWING,

Artikel 3 - Eengezinshuizen in open bebouwing (E.2.0).

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend
vrijstaande woningen in ten hoogste twee bouwlagen worden
gebouwd, alsmede bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals
pergola’s, keermuren en terrassen, met dien verstande, dat:
a. de hreedte van aen woning ten minste 7 m' moet bedragen;
b. de hoogte van een woning ten hoogste 6,m' mag bedragen;
¢. de inhoud van een woning ten minste 350 m3 moet bedragan;
4. per bebouwingsoppervlsk ten hoogste 1 woning mag worden
gebouwd .

Artikel 4 - Eengezinshuizen in half-open bebouwing {E.2.HO}.

Op de als zodanig bestemde grondan mag ultsliuitend saen
woningblok van twee aaneengebouwde woningen in tan hoogats
twee bouwlagen worden gebowmsd, alamade bouwwerken, geen
gabouwen ziinde, zoals taxrassen, pergola’s en terreinaf-
schaidingan, met dien verstande, dat:

&. de breeadte van een woning ten minste 6,5 @' moet bedragen;
b, de hoogte van een woning ten hoogste 6 m' mag bedragen;

c. de inhoud van een woning ten minste 300 m3 moet bedragen.

Artikel 5 ~ Pengezinshuizen in gesloten bebouwing (E.2.G}.

Op de als zodanig bestemde gronden mag witaslultend esn woning-
blok van ten hoogste 4 aansengebouwde woningen worden gebouwd ,
alsmede bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals tercasgsen,
terrcinafgcheddingen ¢n pargola‘’s, met dien vergtande, dat:

a. de bresdte van aen woning ten minste 5,5 m' moet bedragen;
b. de hoogte van een woning ten hoogste 6 m' magq bedragen;

¢. de inhoud wvan aen woning ten mingte 300 m3 moet bedragen.

Artikel 6 =~ uin,

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend bouw-
werken, geen gebouwen zijnde, zoals terrassen, pergola'’s en
terreinafscheidingen,worden gsbouwd.
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Artikel 7 - Achtertuin.

I. Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend
bijgebouwen, zoals garages, bergingen en hobbyruimten,
worden gebouwd, alsmede bouwwerken, gesn gebouwen zijnde,
2oals terrassen, pergola's en terreinafscheidingen, met
dien varstande, dat:

a. per woning bijgebouwen mogen worden gebouwd met sen
oppervlak van ten hoogste 60 m2;

b. de diepte van een aanbouw aan de achtergevel - te
meten vanaf en loodrecht op de van de way afgekeerde
zijde van @e bebouwings- ¢.qg. bestemmingsgrens wan
de gronden, besteml tot de sub a bedoelde woningen -~
ten hoogste ¢4 m' mag bedragen;

¢. de hoogte van asen bljgebouw ten hoogste 3 m' mag be-
dragen;

d. het gezamenliik opparvlak van de woning, de vriistaande
en aangebouwde bijgebouwsen ten hoogate 40% van het opper-
vliak mag bedragen;

¢. de afstand tussen een vrijastaand bijgebouw en de van
de weg afgekesrde zijde van de bebouwings~ c.q. bestem-
mingsgrenzen van de gronden bestemd tot de sub a be~
doelde woningen, ten minste 3 m' moet bedragen.

II. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstalling verlaenen
van het bepaalde in 1lid I, onder e, voor de bouw van oen
vrijstaand bljogebouw op een afstand van minder dan 3 o'
van de in lid I, gub e, bedoelde behouwings- ¢.q. be-
stemningsgrens, indien het bijigebouw ligt in de hoek,
bepaald door het verlangde van de zijgevel en het ver-
lengde van de achtergevel van de woning.

Artikel 8 - Bedrijventerrain.

I. Dealeinden:

De voor °"Bedrijventerrain" aangevezen groanden ziin uit-

sluitend bestemd voor:

1. industriéle en ambachtelijke bedrijven an daarvan af-
geleide detailhandel, mits het betreft de verkoop in
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het klein als niet~zelfstandig onderdeel van deze
badrijven;

2. groothandelsbedrijven en daarvan afgeleide detail-
handel mits het betreft de verkoop in het klein ails
niet-zelfstandig onderdeel van deze bedrijven;

3. de bij deze bsdrijven behorenide voorzieningen en
hat overige met deze hedrijven samenhangend gebruik
van gronden en opstallen.

1I. Bebouwing.

A, Op de sla zodanig bestemde gronden mogen uitslultend
bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van een
bedriif ale cmschraven in de doeleindenomschrijving
sub 1 en 2 worden gabouwd, met dien verstands, dat:
1. de gebouwen hinnen de op 4e plankaart aangsgevan
bebouwingsoppervlakken moeten worden gebouwd;

2. het bebouwingspercentage ten hoogste 0% mag be-~
dragens

3. de {goot)hoogte wvan de gebouwsn ten hoogste 8 a'
ea de nokhoogate ten hoogste 1} m' maa bedragen,
met dien vexstande dat om bedrijfetechniache ro-
denan de hoogte tot ten hoogste 15 meter verhoogd
nayg worden;

4. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen 2zijnde, ten
hoogste 8 mA mag bedragen,met dien verstanda dat om
badrijfatechnische redenen de hoogte tot ten hoogste
15 meter verhoogd mag wordens

per bij een hedriif behorend gadeelte van het bouw-

rceel en per bedrijf_géﬂ_éifﬁgggggiﬁg_mag worden

bedraagty
b. de inhoud wvan de woning ten mingte 350 m3 bedraagti;

drijfsgabouwen teg minste 3 m' bedraagt:

e. op bij het bedriif “Lehorende godeelte van het bouw-
perceal aanwezig is dan wel gelijktiijdig wordt
gebouwd aen nist voor wyondoeleinden bestemde be-
dei] i - 250 m2.
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B. Burgemeester en Wethouders zijn bevoeod met inacht-
neming van het bepaalde sub A, sub 1 t/m 6, en
gehoord de Rijkskonsulent voor Handel, Ambacht e&n
Diensten, vrijstelling te verlenen van het bepaalde
in 1id I ten behoeve van bebouwing, bestemd voor de
uitoefening van detailhandel in goederen, welke in
het mtlieu van woonwijken en winkelcentra niet mogelijk
an/of planologisch ongewenst zijn, zoals de detail~
handel in brandgevaarlijke, explosieve en milieuver-
storende goederen en volumineuze goederen, als cara-
vans, tenten, auto's, boten en meubeleh.

Artikel 9 - Bedrijventerrein (nader uit te werken door

I.

II.

Bur gemeester en Wethouders.

De als zodanig aangewezen gronden z2iin konform artikel 12
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening voorlopig bestemd
tot "Agrarische doeleinden®

?anaf-aaﬁ~ﬂaéer~dear~Burgemeester*€ﬁ“WéfEﬁzzfzgzgg:be-
palen tijdstip zijin deze gronden bestemd+ct *Bedrijven-

terrein (nader uit te werken doGT Burgemeester en Wet-

::z::;zi;;’eygraeﬁﬁaﬁgtig de doeleindencmschrijving in

—— e

A.1, Op de voorlopig tot *hAgrarische doeleinden®

bestomde gronden mogen uitsiuitend
bouwwerken, geen weningen zijnde, worden gebouwd ten

dienate van een agrarisch bedriif, welke bouwwerken

ter plaatse nodig zijn uit een sogpunt van doelmatig

agrarisch bodemgeklruik, zoals veldschuren, melkstal-

len an schuilgelegenheden, mits:

a. het vlicercpparvlak ten hoogste 50 m2 bedraaqt;

b. de hoogte maximaal 4,5 o' bedraagt;

¢. de afstand van het bouwwerk ten opzichte van de as
van de weg, waaraan het bouwperceel gelegen is,
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ten mingte 25 m' en, indien het een pravinciale-
of rijksweg betreft ten minste 50 +' respektie-
velijk 180 m' bedraagt;

d. de oppervlakte van het bouwperceel ten minste 1 ha
bedraagt;

e. de bouwwerken niet betreffen aen aan het ocorspronke-

lijke gebruik onttrokken voertulg.
Burgemeester en Wethouders ziin bevoegd, gehoord de

Advieskommissie voor agrarische bouwaanvragen te Tilburg,

vrilstelling te verlenen van het bepaalde asub 1, ten
behoeve van de bouw van een veldachuur of melkstal met

€en cpperviak van ten hoogste 150 m2, zulks met inacht-
neming van het bepaalde sub 1 b, ¢ en &, mits het opper~

viak van het houwpercaal ten minste 3 ha bedraagt.

IXI.

hgh_bepaa;de~&n—;;é_l_aangegeuen—tijdst}p mag op de tot

"Bedrijventerrein {nader uit te werken door Burgemesster jrle, o
en Wethouders}" bestemde gronden uitsiuitend worden be-
bouwd overeenkomstig een uitwerking door Burgemeester

an Wethouders,
Bi) de uitwerking dienen, behoudens het bapaalde in 1id 1,

de volgende regels in acht te worden genomen

1.

2,

de bepalingen, zoals omschreven in artikel 8§, 1id II,
zijn van overeenkomstige tcepassing;

Zie 8.
1% 00, J- rey
vhes? ¥

indien door de verkaveling van de gronden niet alle be-
drijfskaveld komen te liggen aan de bestemming "verkears-
dosleinden”, wordt middels de uitwerking deze bestemming -

alsnog gelegd ter ontsluiting van de bedoelde gronden.
Het ontwerp-beslult, waarbi] toepassing is gegeven
van het bepaalde sub 3I.B, ligt gedurende 14 dagen

ter gemeentesekretarle voor belanghebbenden ter in-
zage.

Burgemeester en Wethouders maken de nederlegging te-
voren in 88n of meer dag~ of nieuwsbladen, die in

de gemeente worden verspreid en voorts op de gebruike-
lijke wijze, bekend,

De bekendmaking houdt in de bevoegdheid voor belang-
hebbenden tot het schriftelijk indienen -an bezwaren
bij Burgemeester &n Wethouders tegen het ontwerp-be-
sluit gedurende de sub ! genoemde termijn.



4. Indien tegen het ontwerp-besluit bezwaren zijn inge-
diend, wordt het besluit met redemnen omkleed.

5. Burgemeester en Wethouders delen aan hen die bezwaren
hebben ingediend, de beslissing daaromtrent mede.

§. Bij het ter goedkeuring aanbieden wvan het beslult aan
gedeputeerde staten worden gelijktiidig de ingediende
bezwaarschriften overgelaegd.

Artikel 10 - Agrarische doeleinden,

I. Op de tot "Agrarische doeleinden® heatemde gronden mogen
uitsiluitend bouwwarken ten dienste van een agrarisch be-
drijf worden gebouwd, met dien verstande, dat:

1. slechts binnen het op de plankaart als zodanig aange~
gaven bouwblok &8n wening mag worden gebouwd;

2. de hoogete van bedrijgsgebouwen ten hoogste 4,5 m'
en van bouwswerken, gsen gebouwen zijnde, ten hoogste
& m' mag badragen, behoudens hooltorens en eiloe’s,
waarvan de hoogte mpaximaal 10 m' mag bedragens

3. de hoogte van da woning ten hoogste 5 m' mag be-
dragen;

4. de inhoud van gen woning ten minste 250 m3 mpoet
bedragen; ]

5. leder gebouw van sén dakhelling zal worden voor-
zien van tenminste 12°:

§. het bebouwingspercentage van het bouwperceel ten
hoogste 60% mag bedragen.

1I. Burgemeesater en Wethouders zijn bevoegd, gehoord de
Avieskomnissie voor agrarische bouwaanvragen te Til-
burg en na verklaring van geen bezwaar van gedeputeerde
staten, vrijstelling te verlenen van het bepaslde sub I
ten behoeve van de bouw van esn tweede agrarische bedrijfs-
woning, zulks met inachtneming van het bepaalde in 144 1,
sub 3, 4 gn 5, mits:

a., de woning in het kader van de agrarische bedrijfs—
voering ter plaatss nodig is)

b. de woning in arxchitektoniasch opzicht en wat de ligging
betrefit een geheal vormt met het ter plaatse aanwezige
bedrijfskonpleks;
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¢. de inhoud van de woning ten hoogste 450 m3 bedraagt;

d. de afstand van een vrijstaande woning tot de eerste
woning of enlqg bedrijfsgebouw ten hoogste 25 m' be-
draagt.

Artikel 1} - Waterstaatkundige doeleinden.

Op de als zodanig bestemie gronden mogen uitsluitend bouw-
werken, geen gabouwen zijnde, van watersteatkundige aard worden
gebouwd .

Artikel i2 - Openbaar groen.

Op de als zodanig besterde gronden mogen uitsluitend bouw-
werken, geen gebouwen z1ljinde, worden gebouwd, welke passen

in openbaar groen, zoals zitgelegenheden en kinderspeel-
werktuigen, alsmede abri's en telefooncellen.

Artikel 13 - Groenvoorziening.

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend
bouwwerken, gesn gebouwen zlinde, worden gebouwd, die
passen in groenvoorziening, zoals terreinafscheidingen e.d.

Artikel 14 - Trafostation (T).

Op de alas 2zodanig bestemde gronden mag per bestemmingsopper-
vliak ten hoogste 88n trafostation worden gebouwi, met dien
varstande, dat:

a. het oppervlak van aen gebouw ten hoogste 40 m2 mag bedragen;
b. de hoogte van een gebouw ten hoogste 3 m' mag bedragen.

Artikel 15 - Verkeersdoeleinden,

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend met
het verkeer verband houdende en voor een verkeerstechnisch
verantwoorde uitrusting van wegen noodzakelijke bouwwerken,
gaen gebouwen zijnde, worden gebouwd, alsmede abri's en
telefooncellen, zulks mat ultzomdering van verkooppunten
voor motorbrandstoffen,



HOOFDSTUK III : VOORSCHRIFTEN OMTRENT ANDER GEPRUIK VAN DE

GRONDEN DAN BEBOUWING EN HET GEBRUIK VAN
OPSTALLEN.

Artikel 16 - Bepalingen omtrent andey gebruik van de gronden

dan bebowwing en inzake het gebruik van opstallen.

I.

II.

Het is verboden de in de artikelen 3 t/m 15 bedoelde
gronden en opstallen te gehruiken Op een wijze of tot
een doel strijdig met de aan de grond gegeven besatemming.
Tot een gebruik van gronden strijdig met de bestemming,
zoals bedoeld in 1id I, wordt in leder geval gerekend
het gebruik van de gronden:

1. als bedosld in de artikelen 3 t/m 7 en 11 t/m 14:

d.

d.

voor het plaatsen, het doen of laten plaatsan

van wagene, gaschikt en bestead voor de uitoe~
fening van handel, kampesrwagens (waaronder cara-
vans), kanpeersuto's en kampeertenten;

voor het opslaan van hout en aannemersmatarialen,
behoudens woorzover zulks noodzakelijk is voor

het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;
voor het kennelijk ten verkoop opslaan van onge-~
bruikte en/of gebruikte, dan wel geheel of ten dele
uit gebruikte onderdelen samengestelde motorrtjtui-~
gen of aanhangwagens, welke hruikbaar en niet aan
hun bhestemming onttrokken ziins

als opslag-, stort- of bergplaats - al dan niet ten
verkoop - van onbruikbare of althans aan hun oor-
spronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen en
materialen behoudena voorzover zulks nood zake 1 ik
is in verband met het op de bestemming gerichte
beheer van de gronden en zulks bovendien geen afge-
dankte voorwerpen en materialen betreft;

- als parkeerterrein, voorzover de in de artikelen

12 en 13 bedoelde gronden betreffende;
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2. als hedaéld in de artikelen 8 en 9:

3.

a.

b-

voor de uitoefening van andere vormen van detail-
handel dan aangegeven in de doeleindenamschrijvinq;
als opslag-, stort- of bergplaats ~ al dan niet
ten verkoop - van onbruikbare of althans aan hun
oorspronkelijke bestemning onttrokken voorwerpen
en materialen behoudens voor zover zulks noodza-
kelijk is in verband met het op de bestemming ge~
richte beheer van de gronden en zulks bovendien
geen afgedankte voorwerpen en materialen betreft;
veor alle opalag, voor zover z1} zijn galaegen tussen
de bebouwingsopperviakken en de bestemmingsgrenzen.

als bedoeld in artikel 10:

a.

b.

voor het oprichten of plaatsen van onderkomen, tenten
€n caravans daaronder niet bagxrepen;

voor het plaateen, het doen of laten plaatsen van
wagens, geschikt en bestemd voor de uitosfening van
handel;

voor het opslaan van hout en aannemersmaterialen
behouwdens voor zoéver zulka noodzakelitk is

op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

voor het ten varkoop_apslaan van landbouwwerktuigen
of onderdelen daarvan; :

voor het kennelijk ten varkoop opslaan van ongebruikte
en/of gebruikte, dan wel geheel of ten dele uit ge~
bruikte onderdalen samengestelde motorrijtuigen of
aanhangwagens, welke bruikbaar enh niet aan hun bestem-
ming onttrokken zijn;

als opslag~, storte of bergplaats - al dan njet ten
verkoop ~ van ongebruikte of althans aan hun cor-
sprenkelijke bestemming onttrokken voorwerpen an
materialen behoudens voor zover zulks noodzakeliik is
in verband met het op de hestemming gerichte beheer
van de gronden en zulks bovendien geen afgedankte
voorwerpen en materialen betreft,
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IIl. Tot een gebruik van opstallen strijdig met de bestem-
ming, zoals bedoeld in lid I, wordt in ieder geval
gerekend het gebruik van:

a. de in de artikelen 3,4, 5, 7 en 14 bedoelde op-
stallen voor de uitoefening van een handels- en/of
nijverheidsbedriif;

b. de in de artikelen 8 en 9 bedoelde:

L

1.

2.

de
1.

2-

3.

bedrijfsgebouwen voor de uitoefening van een
detailhandelsbedrijf, tenzij het betreft de ver-
koop in het klein als niet-zelfstandig onderdeel
van de krachtens dé doeleindenomschriiving sub 1
en 2 toelaatbare bedrijven, en voor wonen;
dienstwoning voor de uitoefening van enige tak van
handel en/of nijverheid;

in artikel 11 bedoelde opstallen:

voor de uiltoefening van enige tak van handel en/of
bedrijf met uitzondering van een agrarisch bedrijf;
voor permanente of tijdelijke bewoning met uitzon-
dering van de woning:

voor rekreatieve doeleinden, zulks met uitzondering
van de woning.

Burgemeester en Wethouders ziijn bevoegd, gehoord de
Rijkskonsulent voor Handei, Ambachten en Diensten vrij-
stelling te verlenen van het bepaalde in 1id I juncto

lid IIX, b, voor de uitcefening van detailhandel in en het
ter verkoop uitstallen van goederen, welke in het milien
van woonwijken en winkelcentra niet passen, daarin niet
mogelijk en/of planclogisch niet gewenst zijn, zcals
volumineuze goederen als caravans, tentan, auto's, boten

en meubelen.

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van

het in 1lid I opgenomen verbod, indien strikte toepassing
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige
gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerecht-
vaardigd.
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HOOFDSTUK IV : AANVULLENDE ALGEMENE BEPALINGEN.

Artikel 17 - Overgangsbepalingen.

1. BouwwerkenTQWETke~bestaan“cp_ﬁéf‘tijdst$p~van—deﬂfﬁfiikie-

legging van het ontwerp van het plan, dan wel worden op-
gericht krachtens een v6&6r dat ting;ip*ﬁEH;;vraagde
bouwvergqunning en die afwij van het plan, mogen op
estaande afwijking van het plan in

voorwaarde dat
e zin niet wordt vergroot en behoudens ont-

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. worden—uitgebreid-met—eenmaximom van—15%-van de—ten-
i i ging vamn net omtwerp—van het

pran-bestaande inmhomwd

€. na kalamiteit worden herbouwd, mits de betreffende
bouwvergunning binnen twee jaren na datum van de
kalamiteit bij Burgemeester en Wethouders is aange-
vraagd.

2. a. Het op het tijdstip van het onherroepelijk rechts-
kracht van het plan bestaande gebruik van gronden,
anders dan bebouwing, en van opstallen, dat met het
in het plan voorgeschreven gebruik in strijd is, mag
worden voortgezet.

b. Het is verboden het onder.a. bedoelde gebruik van
gronden en opstallen te wijzigen, tenzij door wijzi-
ging van het gebruik de afwijking van het plan niet
wordt vergroot.

c. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van
het onder b. opgenomen verbod, indien strikte toe-
passing zou leiden tot een beperking van het meest
doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen
wordt gerechtvaardigd.

Artikel 18 - Bepalingen inzake strafbaarheid van overtreding
der voorschriften.

Overtreding van het bepaalde in de artikelen 16, 1id I en
17, 1id 2b, wordt aangemerkt als een strafbaar feit als
bedoeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.
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Artikel 19- Bepalingen inzake vrijstellingsbevoegdheden

van Burgemeester en Wethouders.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te

verlenen van de voorschriften van het plan ten behoeve van:

1. het aanbrengen van geringe wijzigingen in de plaats,
richting en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen of
bebouwingsgrenzen, mits het wijzigingen betreft ten
behoeve van de praktische uitvoering van het plan,
waarbij geen belangen van derden worden geschaad, dan
wel ter korrektie van afwijkingen of onnauwkeurigheden
in de plankaart;

2. vermeerdering dan wel vermindering van de voorgeschre-—
ven maten met betrekking tot bouwhoogte en/of vloeropper-
vlak, mits de vermeerdering of vermindering ten hoogste
108 bedraagt,

Artikel 20 - Beroepsbepalingen.,

Met betrekking tot de bexoepsmogelijkheden volgens artikel
20 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening dienen, behoudens
het bepaalde in dat artikel, de volgende regelen:
1. .Beroep op de-ge
gesteld.
2. Het beroepschrift moet inhouden:
a2. de naam en adres van de tot het berocep

erechtigde
en indien een gemachtigde is aangewezen, ook die
van de gemachtigde;
b. de dagtekening en het hummer »an het besluit van
Burgemeester en Wethoudegs{’
c. de gronden van het ber ep;
d. een omschrijving gaﬁ/de beslissing welke wordt ver-
langd. /,“
3. Indien een qgmaéhtigde is aangewezen, moet een machti-
ging woqgeﬁ/bvergelegd.
4. Het heréepschrift moet door de tot het beroep gerech-
gig@g,of,doorwzijn—gemaehtiqdemzijnnendertekeﬁd7



5. Bij ontvangst van een beroepschrift wordt vanwege
Burgemeester en Wethouders een gedagtekend ontvangst-
bewijs verstrekt,

In dit ontvangstbewijs wordt een mededeling opgenomen

waarin wordt verwezen naar het bepaalde in de leden

6 t/m 10.

6. a. De gemeenteraad beslist binnpen drie maanden na

de dag waarop het beroepschrift is ontvangen;

b. de gemeenteraad kan de termijn van drie maanden
met ten hoogste twee maanden ver lengen;

c. de beslissing van de gemeenteraad is met redenen
omkleed.

Burgemeester en Wethouders zenden zo spoedig mogelijk

aan degene, die het beroep heeft ingesteld, een af-

schrift van het besluit van de gemeenteraad,

8. Wijkt de beslissing van de gemeenteraad af van die
van Burgemeester en Wethouders, dan regelt het raads-
besluit al datgene wat ten gevolge van die afwijking
regeling behoeft.

9. Indien het besluit van de gemeenteraad strekt tot
het verlenen van een vrijstelling als bedoeld in deze
voorschriften, geldt het afschrift, gencemi in 1lig 7,
als een door Burgemeester en.Wethouders verleende vrij-
stelling,

Artikel 21 - Dubbeltelbepaling.

Geen bouwwerk of kompleks van gebouwen mag worden opge-
richt, indien daardoor een ander bouwwerk of kompleks
van bouwwerken met het daarbij behorende bouwperceel,
hetzij niet langer zou blijven voldoen aan, hetzij in
grotere mate zou gaan afwijken van het plan,
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Artikel 22 - Slotbepaling.

Deze voorschriften kunnen worden aangehaalld onder de
titel: "Voorschriften bestemmingsplan "Bedrijventerrein
Sluis XI".

31//476 7
Behoort bij het besluit van de
Raad der gemeente Someren
a.d, fE~r2-1872]
tot vaststelling van het bestem~
mingsplan "Bedrijventerrein
Sluis XI".
Mij bekend,

de Sekretaris.

<7

Q-J'-'"f_“-_-"—'—-c.'}. et e,

A

Ir. W.C.A. van Heesewijk,
Bureau voor Ruimtelijke
Ordening B.V.,

Taalstraat 53,

Vught.

oktober 197%
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b GEMEENTE SOMEREN

1AL TELEFOON (04937) 2121 - GIRO 1063468

Voorschriften, deel uitmakende wvan het
bestemmingsplan "Bedrijventerrein
Half-Elfje I" van de geme=nte Someren.

HOOFDSTUK I : ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 1 - Begripsbepalingen.

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1. het plan:
de kaart van het bestemmingsplan en deze voorschriften;

2. het bouwwerk:
elke bouwconstructie van enige omvang van hout, steen, metaal
of anderxr materiaal, welke hetzij direct of indirect steun vindt
in of op de grond, hetzij direct of indirect met de grond ver-
bonden is;

3. gebouw:
een bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte geheel
of gedeeltelijk met wanden cmsloten ruimte vormt;

4. bebouvingsgrens:
een op de kaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als
zodani, aangegeven lijn, welke door een gebouw of een complex
van gebouwen niet mag worden overschreden;

5 bebouwingsoppervlak:

binnen hetwelk volgens deze voorschriften een gebouw of complex
van gebouwen mag worden bebouwd;

6. woninc:
een bouwwerk, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet
meer dan é&é&np huishouden;

7. bouwperceel:
de aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde grond, behorende
bij een bestaand of Oop te richten bouwwerk of complex van bouw-
werken;

8. detailhandel:
het bedrijfsmatig verkopen van goederen aan particulieren.

Artikel 2 - Wijze wan meten.

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. oppervliakte van gebouwen :
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van scheids-
muren.

2. heoogte van gebouwen
van bovenkant g¥oot, boeiboord of druiplijn tot aan het cemiddeld
maaiveldpeil van het aansluitend afgewerkte terrein of taot
@an de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse.

HOOFDSTUK II: VOORSCHRIFTEN OMTRENT BEBOUWINCG.

Artikel 2 - Bedrijven (ex art. 11 Wet op de Ruimtelijke Ordening,
~ nader uit te werken door Burcemeester en Wethouders) .

I. De met "Bedrijven™ dangeduide gronden zijn bestemd voor de
bouw van bedrijven en daarbij behorende dienstwoningen.

D.H.S. - 2-77-5p00



IT. Op de als zodanig bestemde cronden nag uitsluitend worden
gebouwd overeenkomstig de uitwerking van burgemeester en
wethouders als bedoeld in artikel 15 van deze voorschriften.

Artikel 4 - Onenbaar groen.

=

geen gebouwen zijnde, worden tebouwd, welke passen in cpenbaar
groen zocals zitgelegenheden en kinderspeelwerktuigen alsnede
abri's, telefooncellen en met het verkeer verband houdende bouwwerk
geen gebouwen zijnde, evenwel met uitzondering van verkooppunten wvc
motorbrandstoffen.

Op de als zodanig bestemde ¢ronden mocen uitsluitend bouwwerken,

Artikel §5 - Verkeersdoeleinden.

Oo de als zodanig bestemde ¢ronden mocen uitsluitend met het verkee
verband houdende bouwwerken, geen cdebouwen zijnde, worden gebouwd
alsmede abri's en telefooncellen, zulks pet uitzondering van verkoo
punten voor motorbrandstoffen.

Artikel 6 ~ Erf, categorie I

Op de als zodanic¢ bestende gronden mogen uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, die passen in tuinen, zoals
terrassen, pergola's, terreinafscheidingen en keermuren.

Artikel 7 - Erf, catecorie II.

I. Op de als Zzodanioc bestemde gronden mogen uitsluitend garages,
bergincen, hobbyruimten en dergelijke bijgebouwen worden gebouwd
alsmede bouwwerken, ¢een gebouwen zijnde, die passen in tuinen
zZoals terrassen, pexcola's, terreinafscheidingen en keermuren ,
met dien verstande dat:
a. per woning mogen worden gebouwd:
~ een vrijstaand bijgebouw met een oppervlak van ten hoogste
30 m2;

T €eén aan een zijgevel aancebouwd bijgebouw met een oppervlak
van ten hoogste 20 m2;

- een aanbouw aan de achtergevel, pet inachtneming van het
bepaalde sub c;

b. het gezamenliijk opperviak wvan de woning, vrijstaande en aan-
gebouwde bijcgebouwen ten hoogste 2/5 deel van het oppervlak
van het bouwperceel mag bedragen;

¢. de diepte van een aanbouw aan de achtergevel - te meten vanaf
en loodrecht op de van de weg afcekeerde zijde van de be-
bouwings- c¢.q. bestemmingscrens van de in de artikelen 8 en 9
bedoelde gronden - ten hoogste 3m' mag bedragen;

d. de hoogte van een bijgebouw ten hoogste 3m' mag bedragen;

€. de afstand tussen een vrijstaand bijgebouw en de wvan de weqg
afgekeerde zijde van de bestemmings- c.q. bebouwingsgrens
van de in de artikelen 8 en 9 bedoelde gronden ten minste
3 m' moet bedragen.

II.Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in het eerste lid, onder e, voor de bouw van een vrij-
staand bijgebouw op een afstand van mindexr dan 3 m' van de in 1lid
I, onder e, bedoelde bestemmings- c.q. bebouwinasgrens, indien
het bijgebouw ligt in de hoek, bepaald door het verlengde van de
zijgevel en het verlengde van de achtergevel van de woning.

Artikel 8 - Eengezinshuizen in open bebouwing (E.1.0.)

Op de als zodanig bestemde cronden mogen uitsluitend vrijstaande
woningen in €é&n bouwlaac worden gebouwd, met dien verstande dat:



a. de breedte van een woning ten minste € m' moet bedragen;

b. de hoogte van een woning ten hocogste 4,5 m' mag bedragen;

¢. de inhoud van een woning¢ ten minste 300 m3 moet bedragen;

d. de breedte van het bouwperceel per woning ten minste 15 m'
moet bedragen.

Artikel 9 - Eengezinshuizen in open bebouwing (E.2.0.)

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend vrijstaande

woningen in twee bouwlagen worden cebouwd, met dien verstande dat:

a. de breedte van een woning ten minste 8 m' moet bedragen;

b. de hoogte van een woning ten hoogste 6 m' mag bedragen;

c. de inhoud van een woning ten minste 450 m3 moet bedragen en ten
hoogste 750 m3;

d. de breedte van een bhouwperceel per woning ten minste 15 m' moet
bedragen.

HOOFDSTUK III : VOQRSCHRIFTEN OMTRENT ANDER GEBRUIX VAN DE GROND

DAN BEBOUWING EN HET CEBRUIK VAN OPSTALLEN,

Artikel 10 - Bepaling inzake ander gebruik van de gronden dan be-
bouwing en inzake het gebruik van opstallen.

I. Het is verboden de in de artikelen 3 t/m 9 bedoelde gronden

en de zich daarop bevindende opstallen te gebruiken op een

wijze of tot doel, strijdig met de aan de grond gegeven be-

stemming.

II. Tot een gebruik van gronden strijdig met de besterming, zoals
bedoeld in 1id I, wordt in ieder geval gerekend het gebruik

van .2 gronden:

1. als opslag-, stort-, of bergplaats -~ al dan niet ten verkoop
van onbruikbare of althans aan hun corspronkelijke bestemminc
onttrokken voorwerpen en materialen behoudens voorzover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte
beheer van de gronden en zulks bovendien geen afgedankte
voorwerpen en materialen betreft;

2., voor alle opslag, voor zover betref{fende de gronden als
bedoeld in artikel 3, voor zover zij zijn gelegen tussen
de bebouwingsgrens en de weg;

3. als parkeertarrein, voor zover betreffende de gronden als
bedoeld in artikel 4.

III.Tot een gebruik van opstallen strijdig met de bestemming, =zoals
bedoeld in 1lid I, wordt in iederx geval gerekend het gebruik

van de in artikel 3 bedoelde bedrijfsgebouwen voor de uitoefenin

van een detailhandelsbedrijf en voor bewoning en de dienstwoning

voor de uitoefening van enige tak van handel en/of nijverheid.

IV. Burgemeester en wethouders verxlenen vrijstelling van het in 1lid
opgenomen verbod, indien strikte toepassing zou leiden tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dring-
ende redenen wordt gerechtvaardigd.

HOOFDSTUK IV : AANVULLENDE ALGEMENE BEPALINGEN.

Artikel 11 - Overgangsbepalingen.

I. Bouwwerken, welke bestaan op het tijdstip van de tervisielegging
van het ontwerp van het plan, dan wel worden opgericht krachtens
een vo6Sr dat tijdstip aangevraagde bouwvergunnine en die afwijke
van het plan, mogen op voorwaarde dat de bestaande afwijking wvan
het plan, in kwalitatieve zin niet wordt vergroot en behoudens
onteigening:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. worden uitgebreid met een maximum van 10% van het op het
tijdstip van de tervisielegging van het ontwerp van het plan
bestaande inhoudy

3. na kalamiteit worden herbouwd met - zonodig - overschrijding
van de naar de veg gekeerde zijde van de bebouwingsgrens of



bestemmingsgrens, mits de betreffende bouwvergunning binnen
twee jaren na de datum van de kalamiteit bij burgemeester
en wethouders is aangevraacgd.

IT. 1. Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen wvan het
pPlan bestaande gebruik van gronden (andexrs dan bebouwing)
en opstallen, dat met het in het plan aangewezen gebruik in
strijd is, mag worden voortgezet.

2. Het is verboden de onder 1 bedoelde afwijking van het plan
te vergroten, hetzij door wijziging, hetzij zonder wijziging
van het bestaande gebruik.

3. Burgemeester en wethouder verlenen vrijstelling wvan het
onder 2 opgenomen verbod, indien strikte toepassing zou leide
tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Artikel 12 - Bepalincen inzake strafbaarheid wvan overtreding derx
voorschriften,

Overtreding van het bepaalde in de artikelen 10, lid I en 11, lid II
sub 2, wordt aangemerkt als een strafbaax feit als bedoeld in artike
59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 13 - Bepalingen inzake vrijstellingsbevoegdheden van
burgemeester en Wethouders.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen

van de plaats, richting en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen of
bebouwinosgrenzen, mits het afwijkingen van geringe betekenis
betreft ten behceve van de practische uitvoering van het plan, waar-
bij geen belangen van derden worden geschaad, dan wel ter correctie
van afwijkingen of onnauwkeurigheden in de plankaart.

Artikel 14 - Berocepsbepalincen.

Met betrekking tot de bercepsmogelijkheden volgens artikel 20 van

de Wet op de Ruimtelijke Ordening dienen, behoudens het bepaalde

in dat artikel, de volgende regelen:

1. Beroep op de gemeenteraad moet schriftelijk worden ingediend;

2. Het beroepschrift moet inhouden:

a. de naam en adres van de tot het beroep gerechtigde en indien
een gemachtigde is aangewezen, ock die van de gemachtigde;

b. de dagtekening en het nummer van het besluit van burgemeester
en wethouders;

¢. de gronden wvan het beroep;

d. een omschrijving van de beslissing welke wordt verlangd.

3. Indien een gemachtigde is aangewezen, moet een machtiging worden
avergelegd.

4. Het beroepschrift moet door de tot het bercep gerechtigde of
door zijn gemachtigde zijn ondertekend.

5. Bij ontvangst van een beroepschrift wordt vanwege burgemeester
en wethouders een gedagtekend ontvangstbewijs verstrekt.

In dit ontvangsthewijs wordt een mededeling opgenomen waarin
wordt verwezen naar het bepaalde in de leden 6 t/m 10.
6. a. De gemeenteraad beslist binnen drie maanden na de dag waarop
het bercepschrift is ontvangen;
b. de gemeenteraad kan de termijn van drie maanden met ten hoogst
twee maanden verlengen;
c. de beslissing van de gemeenteraad is met redenen omkleed.

7. Burgemeester en wethouders zenden zo spoedig mogelijk aan
degene, die het beroep heeft ingesteld, een afschrift van het
besluit van de gemeenteraad.

8. Wijkt de beslissing van de gemeenteraad af van die van burgemeest
en wethouders, dan regelt het raadsbesluit al datgene wat ten



gevolge van die afwijking regeling behoeft. g
Indien het besluit wvan de gemeenteraad strekt tot het verlenen

P

van een vrijstelling als bedoeld in deze voorschriften, geldt

het afschrift, genoemd in 1lid 7, als een door burgemeester en

wethouders verleende vrijstellinag,

10. Het niet voldoen aan het bepaalde in de leden 1 t/m 4 leidt

niet tot niet-ontvankelijkheid wvan het bercep.

Artikel 15 - Bepalingen in-zake uitwerkingsbevoegdheden van

Burgemeester en Wethouders.

I. Burgemeester en Wethouder werken de in artikel 3 1lid I omschreve

bestemming uit met inachtneming van de volgende regels:

1. de oppervlakte van een bouwperceel moet ten minste 800 m2
en mag ten hocgste 2000 m2 bedragen, met dien verstande dat
het bebouwingspercentace per bouwperceel en per bedriif ten
hoogste 60% mag bedragen;

2. de gebouwen moeten binnen het bebouwingsoppervlak worden ge-
bouwd;

3. de woning moet zijn gelegen op de strook welke gevormd wordt
door enerzijds de evenwijdig aan de weg lopende lijn docr het
dichts nabij de weg gelegen punt wvan de bedrijfsgebouwen en
anderzijds de wecg;

4. de hoogte van de bedrijfsgebouwen mag ten hoogste 4,5 m'
bedragen, met dien verstande dat om bedrijfstechnische
redenen de hoogte tot ten hoogste 6m’ verhoogd mag worden;

5. de hoogte van een woning mag ten hoogste 6 m' bedragen;

6. een woning moet zijn voorzien van een kap met een helling
van ten minste 357, =

7. de inhoud van een woning moet ten minste 450 m3 en mag ten
hoogste 750 m3 bedragen.

II.1. Het ontwerp-besluit, waarbij toepassing is gegeven aan het
bepaalde in liad I ligt gedurende 1 maand ter gemeentesecre-
tarie voor belanghebbenden ter inzage.

2. Burgemeestexr en wethouders maken de nederlegging tevoren
in &én of meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente
worden verspreid en voorts op de gebruikelijke wijze bekend.

3. De Pekendmaking houdt in de bevoegdheid voor belanghebbenden
tot het schrifteliijk indienen van bezwaren bij burgemeester er
wethouders tegen het ontwerp-besluit gedurende de sub 1
genoemde texmiin.

4. Indien tegen het ontwerp-besluit bezwaren zijn ingediend,
wordt het besluit met redenen omk leed.

5. Burgemeester en wethouders delen aan hen die bezwaren hebben
ingediend, de beslissing daaromtrent mede.

6. Bij het ter goedkeurinc aanbieden van het besluit aan Gedepu-
teerde Staten worxden gelijktijdig de ingediende bezwaar-
schriften overgelegd.

Artikel 16 - Wijzigingsbevoegdheden van burgemeester en wethouders.

I. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd tot wijziging van de
in artikel 7 omschreven bestemming (Exrf, categorie II) in de
bestemming, zoals omschreven in artikel 3 en met inachtneming
van artikel 15, met dien verstande dat :

1. voor berekening van de oppervlakte van een bouwperceel, als
bedoeld in artikel 15, de bestemminasblok Ei0 of E20 wordt
geacht te behoren tot het bouwperceel;

2. de binnen het bestemmingsblok E10 of E20 gelegen woning
wordt aangemerkt als bedrijfswoning.

IT.

1. Het ontwerp-besluit, waarbij toepassine is gegeven aan
het bepaalde in 1id I lict gedurende 1 maand ter



gemeentesecretarie voor belanchebbenden ter inzaqge.

2. Burgemeestexr en wethouders maken de nederlecging te-
voren in één of meer dac- of nieuwsbladen, die in de
gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelijke
wijze bekend.

3. De bekendmakinc houdt in de bevoegdheid voor belangheb-
benden tot het schriftelijk indienen van bezwaren bij
burgemeester en wethouders tegen het ontwerp-besluit
gedurende de sub 1 gencemde termijn.

4. Indien tegen het ontwerp-besluit bezwaren zijn ingediend,
wordt het besluit met redenen omkleed.

5. Burgemeester en wethouders delen aan hen die bezwaren hebb
ingediend, de beslissing daaromtrent mede.

6. Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan
Gedeputeerde Staten worden gelijktijdig de ingediende
bezwaarschriften overgelegd.

Artikel 17 - Dubbeltelbepaling.

Geen bouwwerk of complex van gebouwen mag worden opgericht, indien
daardoor een ander bouwwerk of complex van bouwwerken met het daar-
bij behorende bouwperceel, hetzij niet langer zou blijven voldoen aa:
hetzij in grotere mate zou gaan afwijken van het plan.

Artikel 18 - Slotbhepaling.

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:
"Voorschriften bestemmingsplan Half-Elfje I". ’

BIJLAGE II

Behoort bij het besluit wvan de
raad der gemeente Someren d.d.

S 29, juni 1976 . tot vast-
stelling van het bestemmingsplan
"Half-El<fje I".

Mij bekend,

de secretaris,

7

P.van Dongen

vD/ MM
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Bedrijven-terrein Half Elfje I.

De Raad der gemeente Someren;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van
21 juni 1978 inzake vaststelling van het bestemmlngsplan "Bedrijven-
terrein Half Elfje 1I";

overwegende, dat het ontwerp voor dit bestemmingsplan
vanaf 18 mei 1978 gedurende een maand voor eeniedexr ter inzage
heeft gelegen;

dat hiervan en van de mogelijkheid tot het indienen van
bezwaren op de voorgeschreven wijze openbare kennisgeving werd
gedaan;

dat er geen bezwaren werden ingediend;

gelet op de Wet op de Ruimtelijke Ordening:
bes1lui¢t:
vast te stellen het bestemmingsplan "Bedrijventerrein Half-Elfje I"

overeenkomstig het ontwerp, zoals dat ter visie heeft gelegen en -
.- zoals op de bijlagen I tot en met III is aangegeven.

Aldus vastgesteld in de openbare ver-
gadering van dc¢ Raad der gemecente
Someren wvan 29 juni 1978.

De raad voornoemd,

De secretaris, De voorzitter,
/,/ . 2 i
y ) \
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GEMEENTE SOMEREN

TELEFOON (04937) 2121 - GIRO 1069466
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Toelichting behovende bij het bestemmings

Het onderhavige bestemmingsplan omvat het gedeelte van het

gebied "Bedrijventerrein Half-Elfje" waaraan Gedeputeerde Staten

bij besluit van 8 maart 1972 G. nr. 236.249 hun goedkeuring hebben
onthouden,

Gedeputeerde Staten hebben er volgens genocemd besluit bezwaren
tegen, dat een viertal bestaande woningen langs de Kanaalstraat
onder de overgangsregeling werden gebracht. Thans zijn deze woningen
positief bestemd overeenkomstig het huidige gebruik. De achter-
tuinen bij deze woningen hebben de bestemming "erf categorie II".
Met toepassing van de wijzigingsbevoegdheid kunnen hier bedrijfs-
gebouwen worden toegelaten. Door invoering van dit systeem is het
mocelijk ter plaatse toch bedxijven toe te laten, die passen bij de
uitgangspunten van het aangrenzend bestemmingsplan "Bedrijventerrein

Half-Elfje"
In hun bovenaangehaald besluit gaan Gedeputeerde Staten er vanuit
dat .r in het plangebied een molen staat. Op perceel kadastraal beke:

sectie H. nr. 1289 heeft wel een molen gestaan doch deze is inmiddel:
verplaatst naar de Einhoutsestraat, buiten het plangebied. :
Voorts wordt door Gedeputeerde Staten gewezen op het belang van het
handhaven van een groensingel in het noord- -oostelijk plangebied.

Ons inziens wordt aan het hier bedoelde ¢rocen een te grote waarde
toegekend. Het betreft een perceel, dat is aangeplant met kerstdenner
gemengd met berken. Het is dus geen groensingel maar aangeplant
productiehout.

Juridische opzet wan het plan.

1. Omdat momenteel nog onvoldoende inzicht bestaat in de juiste
detaillering van het bedrijventerrein en ten bhehoeve wvan de
flexibiliteit, is gekozen voor een glcbale opzet van het plan.

2. In de voorschriften wordt het gebruik van de opstallen op het
bedrijventerrein voor de uitoefening van een detailhandelsbedriijf
uitgesloten, omdat dit immers niet de bedrijfsactiviteit is, diem
zich primair op een bedrijventerrein voorstelt.

Tevens wordt de vestiging van cash- en carrybedrijven daardoor
geweerd. Vormen van detailhandel welke eigen zijn aan het voeren
van een bepaalde toegestane bedrijfsactiviteit, zoals op de con-
sument gerichte verkoop in toonzalen, kan bij vrijstelling door
burgemeester en wethouders worden toegestaan. Ook kan bijvoorbeelc
de verkoop van opgeslagen caravans worden toegestaan. Het bedrij-
venterrein dient dan primair voor de opslag van goederen.

In het begrip opslag ligt een zekere duurzaamheid besloten.

Bij cash- en carrybedrijven is massale ruimte nodig voor "opslag"
van zeer korte duur. Dit socort bedrijven leeft bij de gratie van
een hoge omzetsnelheid. De massale aantrekkingskracht die deze
bedrijven uitoefenen op de consument heeft consequenties vcor

in de kom gevestigde bedrijven en voor de omgeving bijvoorbeeld
voor wat betreft de inrichtine¢ en het cebruik van de terreinen.
Een dergelijke ontwikkeling wordt ongewenst geacht.

D.HS. - 2-77.5000



Verslag van het vooroverleg,

Er werd vooraf aan de vaststelling van het bestemmingsplan
“Bedrijventerrein Half-Elfje" uitvoerig overkeg gevoerd met de
adngewezen instanties. Daar er geen wijziging is gekomen in de
uitgancgspunten en bovendien het plangebied wvan het onderhavige
bestemmingsplan corspronkelijk een onderdeel was van "Bedrijven-
terrein Half-Elfje" werd volstaan met nader mondeling overleg
met de Provinciale Planologische Dienst.

Wij verwijzen naar het verslag van het vooroverleg behoxende bij
het bestemmingsplan "Bedrijventarrein Half-Elfje"” vastgesteld
30 juni 1977 en goedgekeurd 8 maart 1978, G. nx. 236.249, welk
verslag ter visie is gelegd bij het onderhavige bestemmingsplan
"Bedrijventexrein Half~-EIlfje 1",

Someren, 29 juni 1978 Burgemeester en wethouders van Someren,
De secretaris, De burgemeester,
P.van Dongen H.A.J.Roels

BISJLAGE IIT

vD/ MM
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TOELICHTING EN
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gemeente SOMEREN

bestemmungsplan
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X.106.114.797

Voorschriften, deel uitmakende van het
bestemmingsplan "Bedrijventerrein Half Elfje"

van de gemeente Someren.
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HOOFDSTUK I : ALGEMENE BEPALINGEN.

Artikel 1 - Begripsbepalingen.

In
1.

2.

deze voorschriften wordt verstaan onder:

het plan:

de kaart van het bestemmingsplan en deze voorschriften;
bouwwerk:

elkebouwkonstruktie van enige omvang van hout, steen,
metaal of ander materiaal, welke hetzij direkt of
indirekt steun vindt in of op de grond, hetzij direkt
of indirekt met de grond verbonden is;

gebouw:

een bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke over-
dekte geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte
vormt;

bebouwingsgrens:

een op de kaart blijkens de daarop voorkomende ver-
klaring als zodanig aangegeven lijn, welke door een
gebouw of een komplex van gebouwen niet mag worden
overschreden;

bebouwingsoppervlak:

een door bebouwingsgrenzen op de kaart omgeven opper-
vlak, binnen hetwelk volgens deze voorschriften een
gebouw of komplex van gebcocuwen mag worden bebouwd;
woning:

een bouwwerk, geschikt en bestemd voor de huisves-

ting van niet meer dan &&n huishouden.

bouwperceel:

de aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde grond, be-
horende bijheen bestaand of op te richten bouwwerk of
komplex van bouwwerken;

detailhandel:

het bedrijfsmatig verkopen van goederen aan partiku-

lieren.
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Artikel 2 - Wijze van meten.

Bij de toepassging van deze voorschriften wordt als volgt

gemeten:

1. oppervlakte van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten
van scheidsmuren;

2. hoogte van gebouwen:
van bovenkant goot, boeiboord of druiplijn tot aan
het gemiddelde maaiveldpeil van het aansluitende af-
gewerkte terrein of tot aan de hoogte van de kruin

van de weg ter plaatse.
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HOOFDSTUK II : VOORSCHRIFTEN OMTRENT BEBOUWING.

Artikel 3 - Bedrijven (ex art.ll Wet op de Ruimtelijke
Ordening, nader uit te werken docor Burge-

meester en Wethouders).

I. De met "Bedrijven" aangedulde gronden zijn bestemd
voor de bouw van bedrijven en daarbij behorende
dienstwoningen.

II. Op de als zodanig bestemde gronden mag ultsluitend
worden gebouwd overeenkomstig de uitwerking van
Burgemeester en Wethouders als bedoeld in artikel

11 van deze veoorschriften.

Artikel 4 - Openbaar groen.

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, welke
passen in openbaar groen zoals zitgelegenheden en kinder-
speelwerktuigen‘alsmede abri's, telefocncellen en met
het verkeer verband houdende bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, evenwel met uitzomrdering van verkooppunten voor

motorbrandstoffen.

Artikel 5 - Verkeersdoeleinden.

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend
met het verkeer verband houdende bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, worden gebouwd alsmede abri's en
telefooncellen, zulks met uitzondering van verkoop-

punten voor motorbrandstoffen.
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HOOFDSTUK III : VOORSCHRIFTEN OMTRENT ANDER GEBRUIK
VAN DE GROND DAN BEBOUWING EN HET
GEBRUIK VAN OPSTALLEN.

Artikel 6 - Bepaling inzake ander gebruik van de gronden
dan bebouwing en inzake het gebruik van opstal-

len.

I. Het is verboden de in de artikelen 3 t/m 5 bedoelde
gronden en de zich daarop bevindende opstallen te
gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig
met de aan de grond gegdeven bestemming.

II. Tot een gebruik van gronden strijdig met de bestem-
ming, zoals bedoeld in lid I, wordt in ieder geval
gerekend het gebruik van de gronden:

1. als opslag-, stort- of bergplaats - al dan niet
ten verkoop - van onbruikbare of althans aan
hun oorspronkelijke bestemming onttrokken voor-
werpen en materialen behoudens voorzover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de be-
stemming gerichte beheer van de gronden en
zulks bovendien geen afgedankte voorwerpen en
materialen betreft;

2. voor alle opslag, voor zover betreffende de
gronden als bedoeld in artikel 3, voor zover
zij zijn gelegen tussen de bebouwingsgrens en de
weg;

3. als parkeerterrein, voor zover betreffende de
gronden als bedoeld in artikel 4.

III. Tot een gebruik van opstallen strijdig met de be-
stemming, zoals bedoeld in lid I, wordt in ieder
geval gerekend het gebruik van de in artikel 3
bedoelde bedrijfsgebouwen voor de ultoefening
van een detailhandelsbedrijf en voor bewoning
en de dienstwoning voor de uitoefening van enige

tak van handel en/ocf nijverheid.
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IV. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling
van het in 1id I opgencmen verbod, indien strikte
toepassing zou leiden tot een beperking van het
meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

-
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HOOFDSTUK IV : AANVULLENDE ALGEMENE BEPALINGEN.

Artikel 7 - Overgangsbepalingen.

I.

II.

Bouwwerken, welke bestaan op het tijdstip van de

tervisielegging van het ontwerp van het plan,

dan wel worden opgericht krachtens een v88r dat

tijdstip aangevraagde bouwvergunning en die af-

wijken van het plan, mogen op voorwaarde dat de

bestaande afwijking van het plan in kwalitatieve

zin niet wordt vergroot en behoudens onteigening:

1.
2.

1.

gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
worden uitgebreid met een maximum van 10%

van het op het tijdstip van de tervisielegging
van het ontwerp van het plan bestaande inhoud;
na kalamiteit worden herbouwd met - zonodig -
overschrijding van de naar de weg gekeerde

zijde van de bebouwingsgrens of bestemmings-
grens, mits de betreffende bouwvergunning binnen
twee jaren na de datum van de kalamiteit bij
Burgemeester en Wethouders is aangevraagd.

Het op het tijdstip van het rechtskracht ver-
krijgen van het plan bestaande gebruik van
gronden {(anders dan bebouwing) en opstallen,

dat met het in het plan aangewezen gebruik in
strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden de onder 1 bedoelde afwijking
van het plan te vergroten, hetzij door wijzi-
ging, hetzij zonder wijziging van het bestaande
gebruik.

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling
van het onder 2 opgenomen verbod, indien strikte
toepassing zou leiden tot een beperking van het
meest doelmatige gebruik, die niet door dringende

redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 8 - Bepalingen inzake strafbaarheid van over-

treding der voorschriften.

Overtreding van het bepaalde in de artikelen 6, 1lid I
en 7, lid II, sub 2, wordt aangemerkt als een straf-
baar feit als bedoeld in artikel 59 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening.

Artikel 9 - Bepalingen inzake vrijstellingsbevcegdheden

van Burgemeester en Wethouders.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling
te verlenen van de plaats, richting en/of afmetingen
van bestemmingsgrenzen of bebouwingsgrenzen, mits

het afwijkingen van geringe betekenis betreft ten
behoeve van de praktische uitvoering van het plan,
waarbij geen belangen van derden worden geschaad, dan
wel ter korrektie van afwijkingen of onnauwkeurigheden

in de plankaart.

Artikel 10 - Bercepsbepalingen.

Met betrekking tot de beroepsmogelijkheden volgens
artikel 20 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
dienen, behoudens het bepaalde in dat artikel, de
volgende regelen:

1. Beroep op de gemeenteraad moet schriftelijk worden
ingediend.
Het beroepschrift moet inhouden:

3]

a. de naam en adres van de tot het beroep gerech-
tigde en indien een gemachtigde is aangewezen,
ook die van de gemachtigde;

b. de dagtekening en het nummer van het besluit
van Burgemeester en Wethouders;

c. de gronden van het beroep;

d. een omschrijving van de beslissing welke wordt
verlangd.

3. Indien een gemachtigde is aangewezen, moet een

machtiging worden overgelegd.
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4.

5.

10.

Het beroepschrift moet door de tot het bherocep gerech-
tigde of door zijn gemachtigde zijn ondertekend.
Bij ontvangst van een beroepschrift wordt vanwege
Burgemeester en Wethouders een gedagtekend ontvangst-
bewijs verstrekt.
In dit ontvangstbewljs wordt een mededeling opgenomen
waarin wordt verwezen naar het bepaalde in de leden
6 t/m 10.
a. De gemeenteraad beslist binnen drie maanden na
de dag waarop het beroepschrift is ontvangen;
b. de gemeenteraad kan de termijn van drie maanden
met ten hoogste twee maanden verlengen;
c. de beslissing van de gemeenteraad is met redenen
omkleed.
Burgemeester en Wethouders zenden zo spoedig moge-
lijk aan degene, die het berocep heeft ingesteld,
een afschrift van het besluit van de gemeenteraad.
Wijkt de beslissing van de gemeenteraad af van die
van Burgemeester en Wethouders, dan regelt het
raadsbesluit al datgene wat ten gevolge van die
afwijking regeling behoceft.
Indien het besluit van de gemeenteraad strekt tot
het verlenen van een vrijstelling als bedoeld in
deze voorschriften, geldt het afschrift, genocemd
in 1id 7, als een door Burgemeester en Wethouders
verleende vrijstelling.
Het niet voldoen aan het bepaalde in de leden
1 £t/m 4 leidt niet tot niet-ontvankelijkheid van

het beroep.

Artikel 11 - Bepalingen inzake uitwerkingsbevoegdheden

van Burgemeester en Wethouders.

[

Burgemeester en Wethouders werken de in artikel

3 1lid I omschreven bestemming uit met inachtneming

van de volgende regels:

1. de oppervlakte van een bouwperceel moet ten
minste 800 m2 en mag ten hoogste 2000 m2 bedragen,
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met dien verstande dat het bebouwingspercentage
per bouwperceel en per bedrijf ten hoogste 60%
mag bedragen:; '

2. de gebouwen moeten binnen het bebouwingsopper-
vlak worden gebouwd;

3. de woning moet zijn gelegen op de strook welke
gevormd wordt door enerzijds de evenwijdig aan
de weg lopende lijn door het dichts nabij de
weg gelegen punt van de bedrijfsgebouwen en
anderzijds de weg;

4. de hoogte van de bedrijfsgebouwen mag ten hoogste
4,5 m' bedragen, met dien verstande dat om bedrijfs-
technische redenen de hoogte tot ten hoogste 6m'’

verhoogd mag worden;

5. de hoogte van een woning mag ten hoogste 6 m'
bedragen;
6. een woning moet zijn voorzien van een kap met

een helling van ten minste 35°.

7. de inhoud van een woning moet ten minste 450 m3
en mag ten hoogste 750 m3 bedragen.

II. 1. Het ontwerp-besluit, waarbij toepassing is gegeven aan
het bepaalde in 1id I ligt gedurende 1 maand ter
gemeentesekretarie voor belanghebbenden ter inzage.

2. Burgemeester en Wethouders maken de nederlegging
tevoren in &&n of meer dag- of nieuwsbladen, die
in de gemeente worden verspreid en voorts op de
gebruikelijke wijze bekend.

3. De bekendmaking houdt in de bevoegdheid voor
belanghebbenden tot het schriftelijk indienen
van bezwaren bij Burgemeester en Wethouders tegen
het ontwerp-besluit gedurende de sub 1 gencemde
termijn.

4. Indien tegen het ontwerp-besluit bezwaren zijn in-
gediend, wordt het besluit met redenen omkleed.

5. Burgemeester en Wethouders delen aan hen die be-
zwaren hebben ingediend, de beslissing daaromtrent

mede.
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6. Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit

aan gedeputeerde staten worden gelijktijdig de

ingediende bezwaarschriften overgelegd.

Artikel 12 - Dubbeltelbepaling.

Geen bouwwerk of komplex van gebouwen mag worden

opgericht, indien daardoor een ander bouwwerk of

komplex van bouwwerken met het daarbij behorende

bouwperceel, hetzij niet langer zou blijven voldoen

aan, hetzij in grotere mate zou gaan afwijken van

het plan.

Artikel 13 - Slotbepaling.

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder

de titel: "Voorschriften bestemmingsplan “Half Elfje".

Ir. W.C.A. van Heesewijk,
Bureau voor Ruimtelijke
Ordening B.V.,
Taalstraat 53,

vught.

januari 1976.

"

y2

Behoort bij het besluit van de

raad der gemeente Someren d.d.
3. I S e /‘)?? tot vast-

stelling van het bestemmingsplan

"Half Elfje".

Mij bekend,

de Sekretaris.
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Toelichting behorende bij het bestemmingsplan
"Bedrijventerrein Half Elfje" van de gemeente

Someren.
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HOOFDSTUK I.

Het onderhavige bestemmingsplan is gelegen tussen het plan
"Someren Noord" en het reeds in gebruik zijnde deel van

het industrieterrein "Sluis XI".

Het plangebied wordt omsloten door de Witvrouwenbergweq,

de Kanaalstraat en de Schoolstraat. Langs de Kanaalstraat
maar vooral langs de Schoolstraat liggen al enige bedrijf-
jes met de daarbij behorende dienstwoningen. Het grootste
deel van het gebied wordt echter voor agrarische doeleinden
gebruikt.

De grond van het plangebied vertoont enige nivo-verschillen.
Deze zijn echter zeer beperkt en hebben geen invloed op de

geschiktheid van het gebied als bedrijventerrein.

Binnen het plangebied vigeert het uitbreidingsplan in
hoofdzaken, vastgesteld door de raad bij besluit d.d.

6 augustus 1943 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten bij
besluit d.d. 24 mei 1944, G nr. 403.
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HOOFDSTUK II: Uitgangspunten.

Reeds enige tijd bestaat er in Scomeren-Dorp behocefte aan
bouwpercelen voor kleine bedrijven waarbij tevens de moge-
lijkheid geboden wordt voor de bouw van een dienstwoning.
Op dit bedrijventerrein mocet ruimte komen voor gegadigden
die willen (of moeten) verplaatsen vanuit de kern of vanuit
het landellijk gebied.

De corzaak van genocemde verplaatsingen kunnen zowel liggen
in het gebrek aan uitbreidingsruimten als in de voor de om-
geving vercorzaakte hinder. (geluid, stank, visueel).

Van ouds zijn er in Someren een relatief groot aantal toe-
leveringsbedrijven voor de bouw. Het ligt in de lijn van

de verwachtingen dat een niet onaanzienlijk deel van de ge-
gadigden vanuit deze sektor zullen komen.

Alhoewel er op dit moment reeds een aantal serieuse ge-
gadigden zijn, is het moeilijk de toekomstige vraag nu te
schatten. Het is echter van belang dat de gemeente grond

voor dit doel in reserve heeft.

De grond zal alleen uitgegeven worden aan bestaande be-
drijven in Someren of aan bewoners die reeds langere tijd

in de gemeente wonen en een bedrijf willen gaan beginnen.
Met de bouw van de dienstwoning mag alleen gelijk met, of na

de bouw van de bedrijfsruimte begonnen worden.
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HOOFDSTUK III: Planbeschrijving.

De wegen door het plangebied geven aansluiting op de Kanaal-
straat en de Scheoolstraat.

Omdat de Witvrouwenbergweg een belangrijke invalsweg is, werd
op deze weg geen extra aansluiting geprojekteerd.

Het kruispunt Witvrouwenbergweg, Kanaalstraat is op de plan-
kaart in zijn toekomstige vorm weergegeven. In het kader van
het verminderen van het aantal aansluitingen op de Kanaal-
dijk-Noord zal de Witvrouwenbergweq' in de toekomst worden
doorgetrokken (zie supplement struktuurplan).

De aansluitingen in het verlengde van de Kanaalstraat en

bij de Kanaaldijk—-Noord (straatnaam industrieterrein Sluis
XI) zullen vervallen.

In plaats daarvan zal in het verlengde van de Lage Akkerweg
op de Kanaaldijk-Noord een nieuwe en veilige aansluiting
aangelegd worden.

Langs de Witvrouwenbergweg zijn tevens fietspaden gepro-
jekteerd. Fietsers van en naar Asten zullen hiervan gebruik
gaan maken.

Binnen het plan kunnen ongeveer 35 percelen worden uitgegeven
die varieren in oppervlakte van + 800 tot + 2000 m2.

Een deel van deze oppervlakte zal gebruikt worden voor het
bouwen van de dienstwoning en de bijbehorende tuin.

Langs de Kanaalstraat en de Witvrouwenbergweg zijn vrij

brede groenstroken geprojekteerd. Hierdoor wordt o.m. de over-
gang van het woongebied naar het bedrijventerrein en van het
bedrijventerrein naar het industrieterrein verzacht.

Bij de inrichting van het gebied is er rekening mee gehouden
dat de standaardmeclen (uit ca. 1543) verplaats zal worden
naar een plaats waar dit waardevolle objekt beter tot zijn

recht kan komen.
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HQOFDSTUK IV : Juridische opzet van het plan.

Omdat momenteel nog onvoldoende inzicht bestaat in
de juiste detaillering van het bedrijventerrein en
ten behoeve van de flexibiliteit, is gekozen voor

een globale opzet van het plan.

In de voorschriften wordt het gebruik van de opstallen
op het bedrijventerrein voor de uitoefening van een de -
tailhandelsbedrijf uitgesloten (artikel 6, 1lid III}.
Detailhandel is immers niet de bedrijfsaktiviteit die
men zich primair op een bedrijventerrein voorstelt.
Tevens wordt de vestiging van cash- en carrybedrijven
daardoor geweerd. Vormen van detailhandel welke eigen
zijn aan het voeren van een bepaalde toegestane be-
drijfsaktiviteit, zoals op de konsument gerichte ver-
koop in toonzalen, kan bij vrijstelling op grond van
artikel 6, 1lid IV door Burgemeester en Wethouders wor-
den toegestaan. Oock kan bijvoorbeeld de verkoop van
opgeslagen caravans worden toegestaan. Het bedrijven-
terrein dient dan primair voor de opslag van goederen.
In het begrip opslag ligt een zekere duurzaamheid
besloten. Bij cash- en carrybedrijven is massale ruim-
te nodig voor "“opslag" van zeer korte duur. Dit soort
bedrijven leeft bij de gratie van een hoge omzetsnel-
heid. De massale aantrekkingskracht die deze bedrij-
ven uitoefenen op de konsument heeft konsekwenties
voor in de kom gevestigde bedrijven en voor de omge-
ving bijvoorbeeld voor wat betreft de inrichting en
het gebruik van de terreinen. De gemeente acht een

dergeliijke ontwikkelling ongewenst.
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HOOFDSTUK V : Verslag vooroverleg.

In oktober 1973 stuurde de gemeente een schetsontwerp
van het bedrijventerrein naar de Provinciale Planolo-
gische Commissie, met als doel een principe-uitspraak

te verkrijgen.

Het advies dat de Subcommissie voor de Gemeentelijke
Plannen uitbracht, neergelegd in hun brief van 29 novem-
ber 1974, werd als basis gebruilkt voor het opstellen van
het koncept-bestemmingsplan.

Het plan bedrijventerrein Half-Elfje werd in het voor-
jaar van 1976 afgerond en in vooroverleg gebracht. De
volgende instanties zijn in dit vooroverleg betrokken:

- de Provinciale Planoclogische Commissie

- de Genie

- de Rijkskonsulent voor Handel, Ambachten en Diensten

- het Gewest Helmond

- het Waterschap de Aa.

De 4 laatste instanties hebben bericht tegen het ont-
werpplan geen bezwaren te hebben. De opmerkingen van de
PPC zullen in dit hoofdstuk puntsgewijs worden aange-

haald en beantwoord.

Als reaktie op de planologische uitgangspunten schrijft

de Commissie:

"Het bedrijventerrein is in drie deelgebieden te onder-
scheiden waarbij het meest noord-oostelijk gelegen deel-
gebied veel bestaande (woon)bebouwing bevat. In dit ge-
bied bevindt zich ook de standaardmolen (welke op de mo-
numentenlijst staat) alsmede een haag die zich vanaf de
molen in zuidelijke richting als een belangrijk landschap-
pelijk element over het gehele plangebied uitstrekt.
Voornoemd groenelement is erg goed bruikbaar om het be-
doelde noord-costelijke deelgebied te begrenzen, alsmede
om het gehele bedrijventerrein te geleden.

De ontworpen verkeersstructuur ware hierop aan te passen
(verbindingsweg Kanaalstraat - Schoolstraat evenwijdig

te leggen aan haagelement).
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De in dit noord-ocostelijk deel gelegen bebouwing dient
derhalve in meerdere bestemmingen uiteen te vallen ten-
einde de burgerwoningen en te handhaven groenelementen

in het plan adequaat te kunnen regelen".

Het gemeentebestuur stelt zich op het standpunt dat struk-
tureel groen beter in het nieuwe plan aangebracht kan wor-
den. De aan te brenge groenstruktuur is reeds bestudeerd
in het kader van het ontwerp-plan Sluis XI. Het bedrijven-
terrein is daarin niet alleen op zichzelf bekeken, maar
ook als onderdeel van het gehele industrieterrein. Aan dit
aspekt zal ook in de toekomst de nodige aandacht besteed
worden. Voor genoemd standpunt van de gemeente zijn de

volgende redenen aan te geven:

- Vooruitlopend op de door de gemeente voorgestelde struk-
tuur zijn reeds een aantal terreinen verkocht, waaronder
ook grond, die een verkeersbestemming zou moeten krijgen

- Door de weg langs de haag te leggen ontstaat onvermij-
delijk een veel ongunstiger verkavelingspatroon met "o-
verhoeken”.

- De elzenhaag staat op de kavelgrens van een bestaand be-
drijventerrein. Om deze haag te kunnen beschermen zou de

onderliggende grond onteigend moeten worden.

In het noord-oostelijk deel van het bedrijventerrein be-
vindt zich inderdaad enige woonbebouwing. Het gaat hier
om 3 woonhuizen die (nog) niet gékoppeld z2ijn aan een be-
drijf. De woningen zijn toch in de bedrijfsbestemming op-
gencmen omdat de mogelijkheid opengelaten dient te worden,

hier op den duur bedrijven te vestigen.

De Commissie schrijft over de juridische aspekten:

"-De regeling inzake het weren van detailhandelsactivi-
teiten wordt onvoldoende geoordeeld. Ook op het ont-
breken van een bebouwingspercentage en een redgeling
van de inhoud van bedrijfswoningen moet worden dewe-
zen (bestaande bedrijfswoningen, via artikel 19/50 ge-

realiseerd, zijn inderdaad erg groot).
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- Voorts wordt gewezen op de mogelijke conflictsituaties
tussen het agrarisch bedrijf Schoolstraat 13 en het be-
drijventerrein. Opgemerkt moet worden dat juist tegen-
over het agrarisch bedrijf reeds een artikel 19/50 ver-
leend is. De gemeente wijzen op de gevolgen die uit de-
ze ligitieuze ligging kunnen voortvloeien en doen na-
gaan of een regeling via dit verder in procedure te

brengen plan mogelijk is (bijvoorbeeld aankoop)”.

Een regeling inzake het weren van detailhandel is expres-
sis verbis opgenomen.

In hoofdstuk IV van de toelichting wordt de visie van de
gemeente gegeven met betrekking tot dit onderwerp.
Detailhandel wordt in principe in al zijn vormen geweerd.
Een vrijstelling kan geschieden op grond van artikel 6
lid 1IV.

Daar gekozen is voor een glchaal bestemmingsplan is het
mogelijk op 2 niveau's van bestuur (gemeentelijk & pro-
vinciaal) de beleidsvisie, zoals deze o.m. is vastgelegd
in hoofdstuk IV van de toelichting, te bekrachtigen. Als
aanvulling is overigens wel in artikel 1: Begripsbepalin-
gen, "detailhandel" opgenomen.

Overigens betreuren wij het dat de Commissie niet moti-
veert waarom de regeling inzake het weren van detailhan-

del onvoldoende is.

Aanvullende voorschriften met betrekking tot bebouwings-—
percentages en de inhoud van bedrijfswoningen zijn inmid-

dels opgenomen.

Het agrarische bedrijf aan de Schoolstraat (no. 13) zal
in het kader van het bestemmingsplan Sluis XI aan zijn
huidige funktie worden onttrokken. Het bestemmingsplan
Sluis XI dat ook in vooroverleg is geweest wordt binnen-

kort afgerond.

fanuari 1976.
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GEMEENTE SOMEREN

TELEFOON (04937) 2121 - GIRO 1063466

Voorschriften, deel uitmakende van het
bestemmingsplan "Bedrijventerrein
Half-Elfje I" van de gemez2nte Someren.

HOOFDSTUK I : ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 1 - Begripsbepalingen.

In deze voorschriften worde verstaan onder:

1.

2.

het plan-:

de kaart wvan het bestemmingsplan en deze voorschriften;

het houwwerk:

elke bouwconstructie van enige omvang van hout, steen, metaal

of ander materiaal, welke hetzij direct of indirect steun vindt
in of op de grond, hetzij direct of indirect met de grond ver-
bonden is;

gebouw:

een bouwwerk, dat een VOOor mensen toegankelijke overdekte geheel
of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;
bebouwingsgrens:

een op de kaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als
zodani. aangegeven lijn, welke door een gebouw of een complex
van gebouwen niet mag worden overschreden;
bebouwingsoppervlak:

een door bebouwingsqgrenzen op de kaart omaeven oppervlak,
binnen hetwelk volgens deze voorschriften een gebouw of complex
van gebouwen mag worden bebouwd;

woning:

een bouwwerk, ceschikt en bestemnd voor de huisvesting van niet
meer dan é&dén huishouden;

bouwperceel:

de aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde grond, behorende
bij een bestaand of op te richten bouwwerk of complex van bouw-
werken;

detailhandel:

het bedrijfsmatig verkopen van goederen aan particulieren.

Artikel 2 ~ Wijze van meten.

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

i g

oppervliakte van gebouwen:

tussen de buitenwerkse gevelvliakken en/of de harten van scheids-
muren,

hcogte van gebouwen:

van bovenkant gYoot, boeiboord of druiplijn tot aan het gemiddeld
maaiveldpeil wvan het aansluitend afgewerkte terrein of tot

aan de hoogte van de kruin van de weu ter plaatse.

HOOFDSTUK 1I1I: VOORSCHRIFTEN OMTRENT BEBOUWINC.

Artikel 2 - Bedrijven (ex art. 11 Wet op _de Ruimtelijke Ordening,

I.

D.H.S, - 2-77-5000

nader uit te werken door Burgemeester en Wethouders).

De met "Bedrijven" aangeduide gronden zijn bestemd voor de
bouw wvan bedrijven en daarbij behorende dienstwoningen.



II. Op de als zodanig bestemde cronden mag uitsluitend worden

gebouwd overeenkomstiqg de uitwerking wvan burgemeester en
wethouders als bedoeld in artikel 15 van deze voorschriften.

Artikel 4 - oOpenbaar groen.

Op de als zodanig bestemde ¢ronden mocgen uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, welke passen in openbaar
groen zoals zitgelegenheden en kinderspeelwerktuigen alsmede
abri's, telefooncellen en met het verkeer verband houdende bouwwerk
geen cgebouwen zijnde, evenwel met uitzondering van verkooppunten wvc
motorbrandstoffen.

Artikel §5 - Verkeersdoeieinden.

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend met het verkee
verband houdende bouwwerken, geen cebouwen zijnde, worden gebouwd
alsmede abri's en telefooncellen, zulks met uitzondering van verkoo
punten voor motorbrandstoffen.

Artikel 6 - Erf, categorie I

Op de als zodanig¢ besterde gronden mogen uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, die passen in tuinen, zoals
terrassen, pergola's, terreinafscheidingen en keermuren.

Artikel 7 - Erf, catecvorie II.

I. Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend garages,
bergingen, hobbyruimten en dergelijke bijgebouwen worden gebouwd
alsmede bouwwerken, ¢een gebouwen zijnde, die passen in tuinen,
Zoals terrassen, bpergola's, terreinafscheidingen en keermurenf
met dien verstande dat-:

4. Dper woning mogen worden gebouwd:

- een vrijstaand bijgebouw met een oppervlak van ten hoogste
30 m2;

T €&en aan een zijgevel aangebouwd bijgebouw met een oppervlak
van ten hoogste 20 m2;

- €een aanbouw aan de achtergevel, met inachtneming van het
bepaalde suvb C;

b. het gezamenlijk oppervlak van de woning, vrijstaande en aan-
gebouwde bijgebouwen ten hoogste 2/5 deel van het oppervlak
van het bouwperceel mag bedragen;

¢. de diepte van een aanbouw aan de achtergevel - te meten vanaf
en loodrecht op de van de weg afcekeerde zijde van de be-
bouwings~ c.q. bestemmingscrens van de in de artikelen B en 9
bedoelde gronden - ten hoogste 3m' mag bedragen;

d. de hoogte van een bijgebouw ten hoogste 3m' mag bedragen;

e. de afstand tussen een vrijstaand bijgebouw en de van de wegqg
afgekeerde zijde van de bestemmings- €.9q. bebouwingsgrens
van de in de artikelen 8 en 9 bedoelde gronden ten minste
3 m' moet bedragen.

II.Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in het eerste lid, onder €, voor de bouw wvan een vrij-
staand bijgebouw op een afstand van minder dan 3 m' van de in 1id
I, onder e, bedoelde bestemmings— C.q- bebouwingsgrens, indien
het bijgebouw ligt in de hoek, bepaald door het verlengde van de
zijgevel en het verlengde van de achtergevel wvan de woning.

Artikel 8 - Eengezinshuizen in ocren bebouwinc (E.1.0.)

Op de als zodanig bestemde ¢ronden mogen uitsluitend vrijstaande
woningen in €én bouwlaac worden ¢gebouwd, met dien verstande dat:



a. de breedte van een woning ten minste 8 m' moet bedragen;

b. de hoogte van een woning ten hoogste 4,5 n' mayg bedragen;

¢. de inhoud van een woninc ten minste 300 m3 moet bedragen;

d. de breedte van het bouwperceel perxr woning ten minste 15 m'
rmoet bedragen.

Artikel 9 - Eengezinshuizen in open bebouwing (E.2.0.)

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend vrijstaande

woningen in twee bouwlagen worden cebouwd, met dien wverstande dat:

a. de breedte van een woning ten minste 8 m' moet bedragen;

b. de hoogte van een woning ten hoogste 6 m' mag bedragen;

c. de inhoud van een woning ten minste 450 m3 moet bedragen en ten
hoogste 750 m3;

d. de breedte van een bouwperceel per woning ten minste 15 m' moet
bedragen.

HOOFDSTUK III : VOORSCHRIFTEN OMTRENT ANDER CEBRUIK VAN DE GROND

DAN BEBOUWING EN HET CEBRUIK VAN OPSTALLEN.

Artikel 10 - Bepaling inzake ander gebruik van de cronden dan be-
bouwing en inzake het gebruik van opstallen.

I. Het is verboden de in de artikelen 3 t/m 9 bedoelde gronden

en de zich daarop bevindende opstallen te gebruiken op een

wijze of tot doel, strijdig met de aan de grond gegeven be-

stemming.

ITI. Tot een gebruik van gronden strijdig met de bestemming, zoals
bedoeld in 1lid I, wordt in ieder geval gerekend het gebruik

van .2 gronden:

1. als opslag-, stoxrt-, of bergplaats - al dan niet ten verkoop
van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke bestemming
onttrokken voorwerpen en materialen behoudens voorzover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte
beheer van de gronden en zulks bovendien geen afgedankte
voorwerpen en materialen betreft;

2. voor alle opslag, voor zover betref{fende de gronden als
bedoeld in artikel 3, voor zover zij zijn gelegen tussen
de bebouwingsgrens en de weg;

3. als parkeertesrrein, voor zover betreffende de gronden als
bedoeld in artikel 4.

IIT.Tot een gebruik wvan opstallen strijdig met de bestemming, zoals
bedoeld in 1lid I, wordt in ieder geval gerekend het gebruik

van de in artikel 3 bedoelde bhedrijfsgebouwen voor de uitoefenin

van een detailhandelsbedrijf en voor bewoning en de dienstwoning

voor de uitoefening van enige tak van handel en/of nijverheid.

IV. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het in 1lid
opgenomen verbod, indien strikte toepassing zou leiden tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dring-
ende redenen wordt gerechtvaardigd.

HOOFDSTUK IV : AANVULLENDE ALGEMENE BEPALINGEN.

Artikel 11 - Overgangsbepalingen.

I. Bouwwerken, welke bestaan op het tijdstip van de tervisielegging
van het ontwerp van het plan, dan wel worden opgericht krachtens
een v68r dat tijdstip aangevraagde bouwvergunningc en die afwijke

van het plan, mogen op voorwaarde dat de bestaande afwijking wvan
het plan, in kwalitatieve zin niet wordt vergroot en behoudens

onteigening:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. worden uitgebreid met een maximum van 10% van het op het
tijdstip van de tervisielegging van het ontwerp van het plan
bestaande inhoud;

3. na kalamiteit worden herbouwd met - zonodig - overschrijding
van de naar de veg gekeerde zijde van de bebouwinasqrens of



bestemmingsgrens, mits de betreffende bouwvercunning binnen
twee jaren na de datum van de kalamiteit bij burgemeesterx
en wethouders is aangevraaagd.

II. 1. Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen wvan het
Plan bestaande gebruik van gronden {(anders dan bebouwing)
en opstallen, dat met het in het plan aangewezen gebruik in
stxijd is, mag worden voortgezet.

2. Het is verboden de onder 1 bedoelde afwijking van het plan
te vergroten, hetzij door wijziging, hetzij zonder wijziging
van het bestaande gebruik.

3. Burgemeester en wethouder verlenen vrijstelling van het
onder 2 opgenomen verbod, indien strikte toepassing zou leide
tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Artikel 12 - Bepalincen inzake strafbaarheid van overtreding der
voorschriften.

Overtreding van het bepaalde in de artikelen 10, 1id I en 11, 1id II
sub 2, wordt aangemerkt als ean strafbaar feit als bedoeld in artike
59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 13 - Bepalingen inzake vrijstellingsbevoecdheden van
burgemeester en Wethouders.

Burgemeester en wethouvders zijn bevoeogd vrijstelling te verlenen

van de plaats, richting en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen of
bebouwingsgrenzen, mits het afwijkingen van geringe betekenis
betreft ten behoeve van de practische uitvoering van het plan, waar-
bij geen belangen van derden worden geschaad, dan wel texr correctie
van afwijkingen of onnauwkeurigheden in de plankaart.

Artikel 14 - Bercepsbhepalingen.

Met betrekking tot de bercepsmogeliikheden volgens artikel 20 van

de Wet op de Ruimtelijke Ordening dienen, behoudens het bepaalde

in dat artikel, de volgende regelen:

1. Berocep op de gemeenteraad moet schriftelijk worden ingediend;

2. Het beroepschrift moet inhouden:

a. de naam en adres van de tot het beroep gerechtigde en indien
een gemachtigde is aangewezen, ook die van de gemachtigde;

b. de dagtekening en het nummer wvan het besluit van burgemeester
en wethouders;

c¢. de gronden van het bercep;

d. een omschrijving van de beslissing welke wordt verlangd.

3. Indien een gemachtigde is aangewezen, moet een machtiging worden
overcgelegd.

4. Het berocepschrift moet door de tot het beroep gerechtigde of
docor zijn gemachtigde zijn ondertekend.

5. Bij ontvangst van een berocepschrift wordt vanwege burgemeester
en wethouders een gedagtekend ontvangstbewijs verstrekt.

In dit ontvangstbewijs wordt een mededeling opgencmen waarin
wordt verwezen naar het bepaalde in de leden 6 t/m 10.
6. a. De gemeenteraad beslist binnen drie maanden na de dag waarop
het beroepschrift is ontvangen;
b. de gemeenteraad kan de termijn van drie maanden met ten hoogst
twee maanden verlengen;
¢. de beslissing van de gemeenteraad is met redenen omkleed.

7. Burgemeester en wethouders zenden zo spoedig mogelijk aan
degene, die het beroep heeft ingesteld, een afschrift wvan het
besluit van de gemeenteraad.

8. Wijkt de beslissing van de gemeenteraad af van die van burgemeest
en wethouders, dan regelt het raadsbesluit al datgene wat ten



gevolge van die afwijking redgeling behoeft.

9. Indien het besluit van de gemeenteraad strekt tot het verlenen
van een vrijstelling als bedoeld in deze voorschriften, geldt
het afschrift, genocemd in lid 7, als een door burgemeester en
wethouders verleende vrijstelling.

10. Het niet voldoen aan het bepaalde in de leden 1 t/m 4 leidt
niet tot niet-ontvankelijkheid van het berocep.

Artikel 15 - Bepalingen in-zake uvitwerkingsbevoegdheden van
Burgemeester en Wethouders.

1. Burgemeester en Wethouder werken de in artikel 3 1lid I omschreve

bestemming uit met inachtneming van de volgende regels:

1. de oppervlakte van een bouwperceel moet ten minste 800 m2
en mag ten hoogste 2000 m2 bedragen, met dien verstande dat
het bebouwingspercentage per bouwperceel en per bedrijf ten
hoogste 60% mag bedragen;

2. de gebouwen moeten binnen het bebouwingsoppervlak worden ge-
bouwd;

3. de woning moet zijn gelegen op de strook welke gevormd wordt
door enerzijds de evenwijdig aan de weg lopende lijn door het
dichts nabij de weg gelegen punt wvan de bedrijfscebouwen en
anderzijds de weg;

4. de hoogte van de bedrijfsgebouwen mag ten hoogste 4,5 m!'
bedragen, met dien verstande dat om bedrijfstechnische
redenen de hoogte tot ten hoogste 6m' verhoogd mag worden;

5. de hoogte wvan een woning mac ten hoogste 6 m' bedragen;

6. een woning moet zijn voorzien van een kap met een helling
van ten minste 35 . -

7. de inhoud van een woning moet ten minste 450 m3 en mag ten
hoogste 750 m3 bedragen.

II.1. Het ontwerxp-besluit, waarbij toepassing is gegeven aan het
bepaalde in lid I ligt gedurende 1 maand ter gemeentesecre-
tarie voor belanghebbenden ter inzage.

2. Burgemeesterxr en wethouders maken de nederlegging tevoren
in &&n of meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente
worden verspreid en voorts op de gebruikelijke wijze bekend.

3. De bekendmaking houdt in de bevoegdheid voor belanghebbenden
tot het schriftelijk indienen van bezwaren bij burgemeester er
wethouders tegen het ontwerp-besluit gedurende de sub 1
gencemde termijn.

4. Indien tegen het ontwerp-besluit bezwaren Zzijn ingediend,
wordt het besluit met redenen omkleed.

5. Burgemeester en wethouders delen aan hen die bezwaren hebben
ingediend, de beslissing daaromtrent mede.

6. Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan Gedepu-~
teerde Staten woxrden gelijktijdig de ingediende bezwaar-
schriften overgelegd.

Artikel 16 - Wijzigingsbevoegdheden van burgemeester en wethouders.

I. Burgemeester en wethouders 2ijn bevoegd tot wijziging van de
in artikel 7 omschreven bestemminq (Erf, categorie II) in de
bestemming, zoals omschreven in artikel 3 en met inachtneming
van artikel 15, met dien verstande dat :

1. voor berekening van de opperxvlakte van een bouwperceel, als
bedoeld in artikel 15, de bestemminagsblok EI10 of E?20 wordt
geacht te behoren tot het bouwperceel;

2. de binnen het bestemmingshlok E10 of E20 gelegen woning
wordt aangemerkt als bedrijfswoning.

IT. 1. Het ontwerp-besluit, waarbij toepassine is gegeven aan
het bepaalde in 1id I ligt gedurende 1 maand ter



gemeentesecretarie voor belanghebbenden ter inzage.

2. Burgemeester en wethouders maken de nederlegging te-
voren in €én of meer dac- of nieuwsbladen, die in de
gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelijke
wijze bekend.

3. De bekendmaking houdt in de bevoegdheid voor belangheb-
benden tot het schriftelijk indienen van bezwaren bij
burgemeester en wethouders tegen het ontwerp-besluit
gedurende de sub 1 gencemde termijn.

4. Indien tegen het ontwerp-besluit bezwaren zijn ingediend,
wordt het besluit met redenen omkleed.

5. Burgemeester en wethouders delen aan hen die bezwaren hebk
ingediend, de beslissing daaromtrent mede.

6. Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan
Gedeputeerde Staten worden gelijktijdig de ingediende
bezwaarschriften overgelegd.

Artikel 17 - Dubbeltelbepaling.

Geen bouwwerk of complex van gebouwen mag worden opgericht, indien
daardoor een ander bouwwerk of complex van bouwwerken met het daar-
hij behorende bouwperceel, hetzij niet langer zou blijven veoldoen aa:
hetzij in grotere mate zou gaan afwijken van het plan.

Artikel 18 =~ Slotbepaling.

Deze voorschriften kunnen worxden aangehaald onder de titel:
"Voorschriften bestemmingsplan Half- ~Elfje I".

BIJLAGE II

Behoort bij het besluit wvan de
raad der gemeente Someren 4d.d.

.29 juni 1976 . tot vast-
stelllng van het bestemmingsplan
"Half-Elfje I".

Mij bekend,

de secretaris,

oy
t !
’
i

P.van Dongen

vD/ MM
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Bedrijven-terrein Half Elfje I.

De Raad der gemeente Someren:;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van
21 juni 1978 inzake vaststelling van het bestemmlngsplan "Bedrijven-
terrein Half Elfije I";

overwegende, dat het ontwerp voor dit bestemmingsplan
vanaf 18 mei 1978 gedurende een maand voor eenieder ter inzage
heeft gelegen;

dat hiervan en van de mogelijkheid tot het indienen van
bezwaren op de voorgeschreven wijze openbare kennisgeving werd
gedaan;

dat er geen bezwaren werden ingediend;

gelet op de Wet op de Ruimtelijke Ordening;
besl1lui+t:

vast te stellen het bestemmingsplan "Bedrijventerrein Half-Elfje I"
overeenkomstig het ontwerp, zoals dat ter visie heeft gelegen en -
- zoals op de bijlagen I tot en met III is aangegeven.

Aldus vastgesteld in de openbare ver-
gadering van dc¢ Raad der gemcente
Someren van 29 juni 1978.

De raad voornoemd,
De secretaris, De voorzitter,

/ LI
; = i )
S el N NOORD - BRABANG
GEDEPUTEEADE STATEN VA
vD/ MM Iiipniipdingd <o \

1 1. . “ \'. L
VERLENEN 3N GOEDKEURING AAN DT BESLIT
SFPTOGENROS foh, ,
“3EDFPUTEFARE STATEN YOORNOEML:
NEMENST TRZF
R AT TR MR ATET AN

O.H.8. - 2-77-5000
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Toelichting behorende bij het bestemmings

Het onderhavige bestemmingsplan omvat het gedeelte van het

gebied "Bedrijventerrein Half-Elfje" waaraan Gedeputeexde Staten

bij besluit van 8 maart 1978 G. nr. 236.249 hun goedkeuring hebben
onthouden.

Cedeputeerde Staten hebben er volgens gencemd besluit bezwaren
tegen, dat een viertal bestaande woningen langs de Kanaalstraat
onder de overgangsregeling werden gebracht. Thans zijn deze woningen
positief bestemd overeenkomstig het huidige gebruik. De achter-
tuinen bij deze woningen hebben de bestemning "erf categorie II".
Ket toepassing van de wijzigingsbevoegdheid kunnen hier bedrijfs-
gebouwen worden toegelaten. Door invoering van dit systeem is het
mogelijk ter plaatse toch bedrijven toe te laten, die passen bij de
uitgangspunten van het aangrenzend bestemningsplan "Bedrijventerrein
Half-Elfje"

In hun bovenaangehaald besluit gaan Gedeputeerde Staten er vanuit
dat .r in het plangebied een molen staat. Op perceel kadastraal beke:
sectie H. nr. 1289 heeft wel een molen gestaan doch deze is inmiddel:
verplaatst naar de Einhoutsestraat, buiten het plangebied. 5
Voorts wordt door Gedeputeerde Staten gewezen op het belang van het
handhaven van een groensingel in het noord- -oostelijk plangebied.

Ons inziens wordt aan het hier bedoelde cxoen een te grote waarde
toegekend. Het betreft een perceel, dat is aangeplant met kerstdenne:
gemengd met berken. Het is dus geen groensingel maar aangeplant
productiehout.

Juridische opzet van het plan.

1. Omdat momenteel nog onvoldoende inzicht bestaat in de juiste
detaillering van het bedrijventerrein en ten behoeve van de
flexibiliteit, is gekozen voor een globale opzet van het plan.

2. In de voorschriften wordt het gebruik van de opstallen op het
bedrijventerrein voor de uitocefening van een detailhandelsbedrijf
unitgesloten, omdat dit immers niet de bedrijfsactiviteit ig, diem
zich primair op een bedrijventerrein voorstelt.

Tevens wordt de vestiging van cash- en carrybedrijven daardoor
geweerd. Vormen van detailhandel welke eigen zijn aan het voeren
van een bepaalde toegestane bedrijfsactiviteit, zcals op de con-
sument gerichte verkoop in toonzalen, kan bij vrijstelling door
burgemeester en wethouders worden toegestaan. Ook kan bijvoorbeelc
de verkoop van opgeslagen caravans worden toegestaan. Het bedrij-
venterrein dient dan primair voor de opslag van goederen.

In het begrip opslag ligt een zekere duurzaamheid besloten.

Bij cash- en carrybedrijven is massale ruimte nodig vocor "opslag"
van zeer korte duur. Dit soort bedrijven leeft bij de gratie van
een hoge omzetsnelheid. De massale aantrekkingskracht die deze
bedrijven uitoefenen op de consument heeft consequenties vocor

in de kom gevestigde bedrijven en voor de omgeving bijvoorbeeld
voor wat betreft de inrxichting en het cebruik van de terreinen.
Een dergelijke ontwikkeling wordt congewenst geacht.

D.H.S. - 2-77-5000



Verslag van het vocroverlec.

Er werd vooraf aan de vaststelling van het bestemmingsplan
"Bedrijventerrein Half-Elfje™ uitvoerig overleg gevoerd met de
aangewezen instanties. Daar er geen wijziging is gekomen in de
uitgangspunten en bovendien het plangebied van het onderhavige
bestemmingsplan oorspronkelijk een onderdeel was van "Bedrijven-
terrein Half-Elfje" werd volstaan met nader mondeling overleg
met de Prowvinciale Planologische Dienst.

Wij verwijzen naar het verslag wan het vooroverleg behorende bi j
het bestemmingsplan "Bedrijventerrein Half-Flfje" vastgesteld
30 juni 1977 en goedgekeurd 8 maart 1978, G. nr. 236.249, welk
verslag ter visie is gelegd bij het onderhavige bestemmingsplan
"Bedrijventerrein Half-Elfje I".

Someren, 29 juni 1978 Burgemeester en wethouders van Someren,
De secretaris, De burgemeester,
P.van Dongen H.A.J.Roels
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TOELICHTING



Bestaande situatie

De in deze herziening begrepen gronden, gelegen aan de Kanaalstraat 101 van
de gemeente Someren, maken deel uit van het bestemmingsplan bedrijventer-
rein Haif Elfje 1, vastgesteld door de gemeenteraad van Someren op 29 juni
1978 en op 25 oktober 1978 goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van
Noord-Brabant. Daarin is de betreffende grond aangewezen als erf categorie
|, erf categorie i en woningen in open bebouwing. Op gronden met deze be-
stemmingen mogen geen bedrijven gesticht worden.

Toekomstige situatie

De huidige eigenaar wil het percee! Kanaalstraat 101 gebruiken voar bedrijfs-
doeleinden.

Daar de bij het bestemmingsplan behorende wijzigingsbevoegdheid niet betrek-
king heeft op het gehele, bovenvermelde perceel, dient het bestemmingsplan
te worden herzien.

Op grond van een redelijke schatting kan verklaard worden, dat binnen een
periode van 10 jaar het aantal motorvoertuigen, dat ter plaatse van de Ka-
naalstraat gebruik zal maken, lager zal zijn dan 2450 motorvoertuigen per et-
maal.

Een akoestisch onderzoek is derhalve niet nodig.

Toelichting op de voorschriften

Het bedrijventerrein Half Elfje is bedoeld voor "kleinere" bedrijven die door
hun aard niet passen in het landelijk gebied of binnen een woongebied.

Ook voor het perceel Kanaaistraat 101 geldt dat een zeifde karakter als het
overige bedrijventerrein Half Elfje wordt voorgestaan.

Er wordt ook naar gestreefd om bedrijven in de categorieén 1 t/m 3 (of 4

met vrijstelling van Burgemeester en Wethouders) op dit bedrijventerrein te

krijgen. Naast het plangebied liggen een aantal burgerwoningen met een po-
sitieve woonbestemming. Hierom worden A-inrichtingen uitgesloten, hetgeen
ook past bij de aard van bedrijventerrein Half Elfje.

"Natte paragraaf"

Het betreffende plangebied maakt deel! uit van het rioleringsstelsel van Sluis
Xl. Het bestaande stelsel is een gemengd rioolstelsel dat op het gemaal Sluis
X| loost. De riolering ligt in de wegberm aan de andere kant van de Kanaal-
straat. De bodem bestaat uit zand en is goed doorlatend, de gemiddelde
grondwaterstand bedraagt 1,25 - maaiveld.

inspraak

Op 7 juni 1989 is openbare bekendmaking gedaan van de te volgen inspraak-
procedure en is gelegenheid geboden om op het ontwerp-plan te reageren.
Van deze mogelijkheid is gebruik gemaakt door c.q. namens de heer J.A. van
Brussel, Kanaalstraat 103a en de heer P.M. van Brussel, Kanaalstraat 103,

De bezwaren van J.A. van Brussel richten zich tegen het gehele plan en tegen
de ligging van de rooilijn in het bijzonder. De heer J.A. van Bussel wil dat de
rooilijn van zijn woning nr. 103a naar pand nr. 101 loopt. De bebouwings-
grens ligt in de betreffende herziening 15 m. uit de as van de weg en ligt
gelijk aan de voorgevels van de panden 99 en 101. Het pand nr. 103a ligt 30
m. uit de as van de weg en midden op het perceel. Het pand 103a is het
enige pand dat zover uit de wegas ligt, zodat het verzoek onredelijk te achten
is. Om enigszins aan het verzoek van de heer J.A. van Brussel tegemoet te
komen kan de grens van de herziening die nu op 5 m. van het pand nr. 103a
ligt op een grotere afstand, bijvoorbeeld 8 m., gelegd worden. De gemeente-
raad van Someren heeft bij de vaststelling van het plan bepaald dat de be-
bouwingsgrens op 13 meter van het pand 103a moet liggen.



Het bezwaar van J.A. van Brussel tegen het gehele plan wordt ongegrond
geacht. De mogelijkheid om kieine bedrijven te vestigen op deze plaats

is planologisch een logische stap naar de afronding van het bedrijventerrein
Half Elfje.

De bezwaren die dhr. P.M. van Brussel, Kanaalstraat 103 heeft zijn:
1) waardevermindering van zijn onroerend goed;

2) inbreuk op privacy;

3) geluidsoverlast door toename van verkeer; met name vrachtverkeer.

1) De waarde van een onroerend goed wordt beinvioed door diverse factoren.
Een herziening van bestemming kan van inviced zijn op de waarde zowe!
in positieve als negatieve zin.

Dit zijn echter speculatieve veronderstellingen, die niet van planologische
aard zijn.

2) Het perceel van P.M. van Brussel grenst aan het perceel van J.A. van
Brussel en niet aan de betreffende herziening. De toegestane goothoogte
van 4,5 m. kan ons inziens geen inbreuk maken op de privacy van dhr.
P.M. van Brussel.

3) De heer van Brussel is van mening dat het aantal motorvoertuigen binnen
een periode van 10 jaar meer zal gaan bedragen dan 2450 mvt/etmaal.
Met name het zwaar verkeer zal sterk toenemen, aldus dhr. P.M. van
Brussel.

Verkeerstellingen vonden plaats op wegen of straten waar naar verwach-
ting het aantal motorvoertuigen bijna 2450 per etmaal of meer is. De
situatie en funktie van dit stuk Kanaalstraat is zodanig dat er daar geen
verkeerstelling tijdens het verkeersonderzoek van 1986 is gehouden. Met
andere woorden de huidige verkeersintensiteit ligt ver onder de 2450 mvt/
etmaal. De funktie van de Kanaalstraat blijft in de toekomst hetzelfde
zodat een stijging van de verkeersintensiteit voornamelijk verocrzaakt zou
worden door deze bestemmingsplanherziening. Deze herziening maakt de
vestiging van kleinere bedrijven mogelijk en zal onder andere gebruikt
worden ter uitbreiding van een bestaand bedrijf. Hierdoor kan de verkeers-
intensiteit toenemen met enkele tientallen motorvoertuigen per etmaal.
Dit betekent dat de verkeersintensiteit binnen een periode van 10 jaar
minder zal zijn dan 2450 mvt/etmaal. Ook het aandeel zwaar verkeer zal,
op grond van bovenstaande redenering niet sterk stijgen.

Voor-overleg

Bij brief van 1 juni 1989 is het ontwerp in het kader van het wettelijk voor-
overleg toegezonden aan de Provinciale Planologische Commissie en diverse
andere instanties.

Van de rijksconsulent voor Economische Zaken in Noord-Brabant, van de
hoofdingenieur-directeur van Rijkswaterstaat, directie Noord-Brabant en van
het dagelijks bestuur van het Samenwerkingsverband Gewest Helmond is be-
richt ontvangen dat het ontwerp-plan geen aanleiding geeft tot het maken
van opmerkingen.

Het Waterschap De Aa dringt er, onder verwijzing naar het provinciaal water-
kwaliteitsplan uit 1984, op aan een zgn. natte paragraaf in het plan op te
nemen. Daarin moet worden ingegaan op de waterhuishouding, waarbij met
name aandacht dient te worden geschonken aan factoren als de drooglegging
en de riolering van het piangebied.

In casu is de relatie tot de direct buiten het plangebied geprojecteerde over-
stortvijver van belang. Aan het verzoek van het waterschap is voldaan door
toevoeging van bedoelde paragraaf aan de plantoelichting.



De Provinciale Planologische Commissie heeft het ontwerp behandeld in
haar vergadering van 14 augustus 1989 en haar opmerkingen aan ons ken
baar gemaakt.

Ten aanzien van het gestelde t.a.v. een akoestisch onderzoek naar de gevol-
gen van verkeerslawaai is nader overleg gepleegd waarbij is gebleken dat
het plangebied niet ligt binnen het onderzoeksgebied van de T448 en der
halve geen onderzoek ingesteld behoeft te worden.

Voor het overige hebben de opmerkingen betrekking op:

- de zgn. tovervrijstelling

- de overgangsbepaling

- de staat van inrichtingen.

Het ontmoet geen bezwaar deze opmerkingen in het plan te verwerken,
dat dan ook in de voorgestelde zin is aangepast.

Someren, december 1989,
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VOORSCHRIFTEN



HOOFDSTUK 1 : INLEIDENDE VOORSCHRIFTEN

Artikel 1 - Begripsbepalingen

in deze voorschriften wordt verstaan onder:

1. Het plan

Het bestemmingsplan Half Eifje I, 1e herziening, van de gemeente Someren
vervat in kaart nr. 357 d.d. apnl 1989 en deze voorschriften,

2. Bestemmingsplan

Een op de kaart aangegeven viak met eenzelfde bestemming.

3. Bestemmingsgrens

Een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak.

4. Bebouwing

Een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

5. Bouwvlak

Een op de kaart aangegeven vliak dat door bouwgrenzen omsloten is en waarop
gebouwen zijn toegelaten.

6. Bouwgrens

Op de kaart aangegeven lijnen, dre een bouwvlak vormen en die niet door ge-
bouwen mogen worden overschreden, behoudens krachtens deze voorschriften
toegelaten afwijkingen.

7. Bebouwingspercentage

Een op de kaart of in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte
van het deel van een terrein aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd.

8. Bouwen
Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen
en het vergroten van een bouwwerk.

9. Bouwwerk

Elke konstruktie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materimal
welke hetzij direkt of indirekt met de grond verbonden is, hetzij direkt of in-
direkt steun vindt in of op de grond.

10. Gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of ge-
deeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt.

11. Heoofdgebouw

Een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn konstruktie of afmetingen als
belangrijkste gebouw valt aan te merken.

12. Bijgebouw

Een gebouw, behorende bij een op hetzelfde perceel gelegen hoofdgebouw.



13. Woning/wooneenheid

Een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van een huishou-
den.

14, Erf

De bij de woning behorende grond, inclusief tuinen.

15. Bouwlaag

Een doorlopend gedeeite van een gebouw, dat door op gelijke hoogte liggende
vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond,
doch met uitzondering van onderbouw en onder de kap aanwezige zolder.

16. Parkeren

Hetgeen daaronder wordt verstaan in het Reglement Verkeersregels en Ver-
keerstekens, zoals dit geldt op de datum van vaststelling van het plan.

17. Parkeerplaats

Een niet bebouwde ruimte met een afmeting van minimaal 2,25 meter bij 5
meter geschikt om te worden gebruikt ten behoeve van het parkeren van mo-
torvoertuigen.

18. Bedrijfswoning/dienstwoning

Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld
voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de
bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk is.

18. Bedrijfsgebouw

Een gebouw, dat dient voor de vitoefening van een bedrijf.

20. Ambachtelijk bedrijf

Een bedrijf, dat is gericht op het geheel of overwegend door middel van
handwerk vervaardigen, bewerken of herstellen van goederen.

21. Detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten
verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die goederen
kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van
een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

v

Artikel 2 -~ Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. De lengte, de breedte en de diepte van een bouwwerk

Tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren).

2. De goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boei-
boord of een daarmee gelijk te stellen konstruktiedeel.

3. De inhoud van een bouwwerk

Tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels
(en/of het hart van scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.



4. Afstand tot de (zijdelingse) perceeisgrens

De kortste afstand van entg punt van een gebouw tot de (zijdelingse) perceels-
schetd:ng van het bouwperceel.

5. Bebouwingshoogte/bouwhoogte

Vertikaal vanaf het hoogste punt van een bouwwerk tot het aan dat bouwwerk
aansluitend afgewerkte maaiveld, met dien verstande, dat schoorstenen, lift-
schachten, lichtkoepeis, antenne's en soortgelijke bouwdelen van een bouwwerk
buiten beschouwing blijven.

Artikel 3 - Bepaling tegen dubbeltelling

Geen bouwwerk mag worden opgericht, indien daardoor een ander bouwwerk
of complex van bouwwerken met het daarbij behorende bouwpercee!, hetzij
niet langer zou blijven voldoen aan, hetzij in grotere mate zou gaan afwijken
van het plan.
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HOOFDSTUK (I : BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Artikel 4 - Bedrijven

De op de piankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor in-
dustriéle en ambachtelijke bedrijven, voor zover deze bedrijven voorkomen

in

de categorieén 1, 2 en 3 van de bij dit plan behorende Staat van In-

richtingen en met uitzondering van a) detailhande! en b) bedrijven vallende
onder het Besluit Categorie A-inrichtingen Wet Geluidhinder (Staatsblad
1981 nr. 671 en Staatsblad 1985 nr. 551).

Ten dienste van en in verband met de bestermming zijn gebouwen (waaron-
der maximaal één bedrijfswoning per bedrijf), bouwwerken geen gebouwen
zijnde, verhardingen, groenvoorzieningen en andere bijbehorende voorzienin-
gen, waaronder begrepen parkeer- en energievoorzieningen, toegestaan.

A.

Bebouwing

1.

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen {(waaronder meebegrepen de bij-

gebouwen bij een bedrijfswoning) gelden de volgende bepalingen:

a. er mag uitsluitend worden gebouwd in of achter de op de plankaart
aangegeven bebouwingsgrens;

b. de goothoogte van de bedrijfsgebouwen bedraagt ten hoogste 4,5
meter;

Voor het bouwen van een bedrijfswoning gelden de volgende bepalingen:

a. het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan 1 per bedrijf bedra-
gen,

b. een woning mag uitsluitend in of achter de op de plankaart aange-
geven bebouwingsgrens worden opgericht;

c. de zijgevel van een woning moet op tenminste 3 meter uit de zijde-
lingse perceelsgrens geplaatst worden;

d. het aantal bouwlagen van een woning bedraagt maximaal twee;

e. de goothoogte van een woning bedraagt ten hoogste 6 meter;

f. de inhoud van een woning bedraagt minimaal 450 m3 en maximaal
750 m3,;

Voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde gelden de vol-

gende bepalingen:

a. er mag uitsluitend worden gebouwd in of achter de op de plankaart
aangegeven bebouwingsgrens;

b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer
bedragen dan 4,5 meter; de hoogte van erf- en terreinafscheidingen
mag niet meer bedragen dan 2 meter.

Het bebouwingspercentage bedraagt ten hoogste 60% van het bouwpeF—

ceel.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in lid Il, onder 1, sub b, alsmede van het bepaalde in lid

Il, onder 3, sub b, in die zin dat om bedrijfstechnische redenen de

goothoogte tot maximaal 6 meter verhoogd mag worden.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in het eerste lid ten behoeve van de vestiging van een be-

drijf, dat is opgenomen onder de categorie 4 van de Staat van Inrich-
tingen en dat naar zijn aard en invloed op de omgeving geacht kan
worden te behoren tot de onder de categorieén 1 t/m 3 vallende be-
drijven (gelijkwaardige bedrijven).

Voordat vrijstelling wordt verleend wordt de Inspecteur van de Volksge-

zondheid voor de Hygiéne van het Milieu omtrent het hiervoor bepaalde

om advies gevraagd. Vrijstelling, zoals hierboven bedoeld, wordt slechts
verleend indien de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden
en bouwwerken niet onevenredig worden aangetast.



B.

Ander gebruik van de grond en de cpstallen

1.

2.

Het 1s verboden de gronden en opstallen te gebruiken op een wijze en
tot een doel strijdig met de aan deze gronden gegeven bestemming.
Het is in ieder geval niet toegestaan deze gronden te gebruiken voor
cpsiag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke bestemming
onttrokken goederen en materialen, emballage en afval, behoudens vaor
zover zulks noodzakelijk is \n verband met het op de bestemming ge-
richte gebruik van de grond.

Het is voorts niet toegestaan deze gronden en opstallen te gebruiken
voor enige vorm van bedrijf en/of handel, tenzij het betreft de exploi-
tatie van een inrichting, die gencemd wordt in de categorieén 1, 2, 3
of 4 (mits vrijsteiling is verleend voor deze laatste categorie door
Burgemeester en Wethouders) van de bij dit artikel behorende staat van
inrichtingen.

Het is voorts niet toegestaan bedrijfsgebouwen te gebruiken voor be-
woning.

. Het is voorts verboden de gronden en opstailen te gebruiken voor enige

vorm van detailhandel, waaronder mede begrepen de uftstailing ten ver-
koop.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van de in lid 1 t/m 5 vermel-
de verboden indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking

van het meest doelmatig gebruik, die niet door dringende redenen

wordt gerechtvaardigd.



HOOFDSTUK 11l : AANVULLENDE BEPALINGEN

Artikel 5 - Overgangsbepalingen

1.

Bouwwerken welke bestaan op het tijdstip van de tervisielegging van het

ontwerp van het plan, dan wel worden opgericht krachtens een véér dat

tijdstip aangevraagde bouwvergunning, en die afwijken van het plan, mogen

op voorwaarde dat de bestaande afwijking van het plan in kwalitatieve zin

niet wordt vergroot en behoudens onteigening:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. worden uitgebreid met een maximum van 10% van de op het tijdstip
van de tervisielegging van het ontwerp, van het plan bestaande inhoud;

€. na kalamiteit worden herbouwd, mits de betreffende bouwvergunning
binnen twee jaren na de datum van de kalamiteit bij burgemeester en
wethouders is aangevraagd.

Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande
gebruik van gronden (anders dan voor bebouwing) en voor bebouwing dat
met het in het plan aangewezen gebruik in strijd is, mag worden voortge-
zet. Het is verboden het in het vorige lid bedoelde gebruik van gronden

te wijzigen, tenzij door wijziging van het gebruik de afwijking van het plan
niet wordt vergroot. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van
dit verbod indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van het
meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen worden gerecht-
vaardigd.

Artikel 6 - Bepalingen inzake vrijstellingsbevoegdheden van Burgemeester en

Wethouders

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de voor-
schriften van het plan ten behoeve van:

1.

Het aanbrengen van geringen wijzigingen in de plaats, richting en/of af-
metingen van bestemmingsgrenzen of bouwgrenzen mits het afwijkingen
van geringe betekenis betreft ten behoeve van de praktische uitvoering van
het plan, waarbij geen belangen van derden worden geschaad, dan wel ter
correctie van afwijkingen of onnauwkeurigheden in de plankaart.
Vermeerdering dan wel vermindering van de voorgeschreven maten met be-
trekking tot de bouwhoogte de goothoogte en het maximaal toegestane
bebouwingspercentage, mits de vermeerdering of vermindering ten hoogste
10% bedraagt.

Het in afwijking van artike! 4 bouwen van kleine niet voor bewoning be-

stemde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste vap

doeleinden van openbaar nut, zoals transformatorhuisjes, reduceerstations
en Centrale Antennes met dien verstande dat:

a. de bebouwingsoppervlakte ten hoogste 15 m2 mag bedragen;

b. de goothoogte ten hoogste 3 meter mag bedragen;

¢. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste 25
meter mag bedragen;

d. de belangen-procedure, als omschreven in artikel 7, van toepassing is
voor gebouwen met een bebouwingsopperviakte groter dan 2 m2 en voor
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een bouwhoogte van meer dan
10 meter.

Artikel 7 - Procedureregeling

1.

Belangenprocedure bij de toepassing van vrijstellingsbevoegdheden.
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a. een vrijstelling, waarvoor op grond van het bepaalde in deze voorschoif-
ten een belangenprocedure is vereist, wordt slechts verleend nadat be-
langhebbenden via terinzagelegging kennis hebben kunnen nermen van het
ontwerp-bestuit tot het verlenen van vrijstelling met bijbehorende stuk-
ken en gedurende 2 weken in de gelegenheid zijn gesteld hun bezwaren
kenbaar te maken;

b. de bekendmaking van de terinzagelegging en de mogelijkheid tot het
schriftelijk indienen van bezwaren maken Burgemeester en Wethouders
van tevoren bekend in één of meer nigsuwsbladen, die in de gemeente
Someren worden verspreid. Tevens wordt hiervan cp de gebruikelijke
wi|ze openbare kennisgeving gedaan;

c. indien tegen het ontwerp-plan bezwaren worden ingediend wordt het
definitieve besluit met redenen omkleed door Burgemeester en Wethou-
ders medegedeeld aan hen, die bezwaren hebben ingediend, en aan de
betrokken aanvrager.

Artikel 8 - Strafbaarstelling

Overtreding van het bepaalde in artikel 4 van deze voorschriften wordt aange-
merkt als strafbaar feit als bedoeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening.

Artikel 9 - Citeerbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als "bestemmingsplan Half Elfie
I, 1e herziening".

Behoort bij besluit van de Raad der
gemeente Someren van

Mij bekend,

De sekretaris,

Hoofdafdeling Algemene Zaken
Gemeente Someren, mei 1989,

FM/LvdV
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1. INLEIDING

In de kern Someren-Dorp van de gemeente Someren is op dit moment geen
terrein voor de uitgifte aan ambachtelijke bedrijven meer beschikbaar en
nog slechts een beperkte oppervlakte voor industri&le bedrijven. Om aan
de actuele vraag naar bedrijventerrein te kunnen voldoen heeft het
gemeentebestuur besloten om bestemmingsplannen voor te bereiden. Het
voorliggende bestemmingsplan biedt de planologische regeling voor de
uitbouw van het industrieterrein Sluis XI met een lokatie voor in-
dustriéle en ambachtelijke bedrijvigheid.

Deze uitbouw vindt plaats op het terrein, dat wordt omsloten door de
Mortelweg en de in het d.d. 12 december 1977 door de gemeenteraad
vastgestelde bestemmingsplan “Sluis XI" opgenomen verbindingsweg tussen
de Lage Akkerweg en de Witvrouwenbergweg. Het bedoelde terrein met een
oppervlakte van circa 5,2 ha maakte eerder ook deel uit van voormeld
bestemmingsplan. Aan dit plangedeelte werd echter in beroep bij besluit
van 19 oktober 1981, nr. 19, door de Kroon goedkeuring onthouden. Het
onderhavige terrein biedt ten opzichte van andere mogelijk te overwegen
lokaties de volgende voordelen:

- het is de enige lokatie die direct aansluit bij de bestaande bebouwde
kom en daarbij geen hinder oplevert voor reeds bestaand of geprojec-
teerd woongebied;

- de lokatie krijgt een goede ontsluitingsmogelijkheid via de Lage
Akkerweg en de Witvrouwenbergweg;

- de gemeente heeft eigendom in het gebied.

Het voorliggende bestemmingsplan “Bedrijventerrein Mortelweg” betekent
een gedeeltelijke herziening van het bestemmingsplan “Uitbreidingsplan
gemeente Someren, Plan in Hoofdzaak". Dit bestemmingsplan werd 3 mei
1962 vastgesteld door de gemeenteraad en 13 februari 1963 door Gepu-
teerde Staten G.nr. 30990. De bestemmingen in het betreffende gebied
zijn Landelijk gebied I en Landelijk gebied III.

Het tracé van de doorgetrokken Witvrouwenbergweg en de doorgetrokken
Lage Akkerweg maakt ook onderdeel uit van het voor liggende plan.

Tevens is in het plan betrokken de ondergrond van een bestaand bouw-
bedrijf die in het bestemmingsplan Sluis XI reeds als bedrijventerrein
is aangewezen. Dit houdt verband met de omstandigheid dat het nu gekozen
beloop van de ontsluitingsweg vooral in de bocht van het tracé sterk
afwijkt van het oorspronkelijk gekozen beloop van de weg.

Het voorliggende plan is dus tevens een gedeeltelijke herziening van
het bestemmingsplan Sluis XI. Dit bestemmingsplan werd 12 december 1977
vastgesteld door de gemeenteraad en 20 december 1978 (gedeelteli jk)
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten G.nr. 30990.

Behalvz uit deze inleiding bestaat deze toelichting uit paragraaf 2,
waarin wordt ingegaan op enkele kwalitatieve en kwantitatieve aspecten
van de bedrijvigheid in Someren onder meer afgezet tegen het Streekplan
voor Midden- en Oost-Brabant en het gemeentelijk beleid. In paragraaf 3
volgt een beschrijving van de bestaande situatie in het plangebied en de
planbeschrijving. In paragraaf 4 wordt ingegaan op de milieu-aspecten
van het te ontwikkelen bedrijventerrein. Paragraaf 5 bestaat uit een
toelichting op de juridische vormgeving van het plan.

Het verslag vooroverleg en de gevolgde inspraakprocedure worden op een
later tijdstip in een aparte paragraaf weergegeven. De toelichting bevat
een separate bijlage: "Economische uitvoerbaarheid".



2. KWALITATIEVE EN KWANTITATIEVE ASPECTEN BEDRIJVIGHEID SOMEREN

2.1 Provinciaal beleid

Als uitwerking van het Streekplan voor Midden- en Oost-Brabant heeft ?e
provincie Noord-Brabant voor de verschillende regio's structuurschema's
opgesteld voor bedrijventerreinen. )

Deze "Structuurschema's Bedrijventerrein” zijn in september 1989 als
concept gereedgekomen. In de uitwerkingsplannen zijn afspraken vastge-
legd over planning, aanleg en uitgifte van bedrijventerreinen in de
verschillende regio's. De uitwerkingsplannen vormen een toetsingskader
voor bestemmingsplannen. De uitwerkingsplannen hebben betrekking op
grotere bedrijventerreinen. De categorisering beperkt zich tot terreinen
in de gemeenten-met groeiklasse 5 en 4, alsmede de kernen in groeiklasse
3, welke een regionale werkgelegenheidsfunctie hebben. Bedrijventer-
reinen in kernen in groeiklassen 1, 2 en 3 zonder regionale werkgelegen-
heidsfunctie vormen geen planelement van het uitwerkingsbeleid van het
Streekplan.

Ten aanzien van de gemeente Someren wordt vanuit deze optiek, gezien als
groeiklasse 3 kern zonder regionale werkgelegenheidsfunctie, geen
uitspraak gedaan in het uitwerkingsplan "Structuurschema Bedrijventer-
reinen". Dit houdt in, dat de gemeente geacht wordt alleen de plaat-
selijke vraag naar bedrijventerrein op te vangen. Dit kan zowel betrek-
king hebben op uitbreiding van bestaande bedrijven als op verplaatsing
van bestaande bedrijven binnen de gemeente.

2.2 Standpunt gemeente Someren

Ten aanzien van de aanwijzing van een nieuw ambachtelijk bedrijventer-
rein heeft het gemeentebestuur de volgende overwegingen geformuleerd:

- De gemeente heeft thans geen enkele kavel voor de vestiging van een
ambachtelijk bedrijf meer beschikbaar. De laatste kavel is uitgegeven
in april 1989.

- Ten behoeve van de omvang van het te projecten terrein voor ambach-
telijke bedrijven kan waarde worden toegekend aan het uitgiftetempo
van de afgelopen jaren. In de periode 1983-1987 bedroeg de uitgifte
gemiddeld zo'n 3.500 m? per jaar. Het 1ijkt acceptabel om voor de
komende jaren bij de uitgifte van kavels voor ambachtelijke bedrijven
minimaal van eenzelfde uitgiftetempo uit te gaan.

- Nu de Witvrouwenbergweg is doorverbonden met de Lage Akkerweg wordt
een terrein van circa 5 ha ontsloten. De ligging van dit terrein ten
opzichte van het geprojecteerde woongebied Waterdael maakt het bij
uitstek geschikt voor de vestiging van ambachtelijke en kleine
industriéle bedrijven voor zover deze voorkomen in de categorie&n 1 en
2 van de bij dit plan behorende Basiszoneringslijst. In de voorschrif-
ten is voorts een vrijstellingsbevoegdheid opgenomen voor bedrijven in
categorie 3. Bij gebruikmaking hiervan dient wel aan een aantal
randvoorwaarden te worden voldaan in verband met onder meer de ligging
van het nabijgelegen woongebied "Waterdael". ‘

In het noordelijk gedeelte van het plangebied is een reeds bestaand
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bouwbedrijf in het onderhavige plan opgenomen. Dit bedrijf valt in
categorie 3 van de Basiszoneringslijst en is binnen een aparte
bestemming "Bedrijfsdoeleinden II" opgenomen. Het woongebied
"Waterdael” is op ruime afstand van dit bedrijf geprojecteerd.

Het terrein vormt op deze wijze een bufferzone tussen het industrie-
terrein Sluis XI en het voor de woonfunctie gereserveerde gebied ten
westen van de Willigenweg.

Met een terrein voor ambachtelijke en kleine industriéle bedrijven van
een dergelijke omvang (netto uit te geven ha) kan de gemeente Someren
de komende jaren voldoen aan de groeiende vraag naar dit type be-
drijfskavels. Vanuit de bestaande bedrijvigheid in de gemeente is op
dit moment een groot aantal aanvragen bij het gemeentebestuur bekend.
Het gaat hierbij om * 20 bedrijven, waarmee een totale gevraagde
oppervlakte van circa 25.000 m? is gemoeid. Door de aanwezigheid van
gemeentelijke grondeigendom binnen het plangebied kan de gemeente op
een aanvaardbare termijn in deze vraag voorzien.
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3. BESCHRIJVING BESTAANDE SITUATIE EN PLANBESCHRIJVING

3.1 Bestaande situatie

Het plangebied wordt omsloten door de door te trekken Witvrouwenbergweg
en de door te trekken Lage Akkerweg. Deze wegen vormen respectievelijk
de West- en Zuidgrens van het plan. De Mortelweg vormt de oosteli jke
begrenzing. Aan de noordzijde vormt de Kanaalstraat de plangrens. In het
noordelijk deel van het plangebied is een bouwbedrijf gevestigd op
gronden die in het bestemmingsplan Sluis XI zijn aangewezen voor
bedrijventerrein. Deze grond wordt thans in dit plan opgenomen.

In het plangebied bevindt zich aan de Mortelweg een woonhuis met
bedrijfsruimte. Deze bedrijfskavel zal in de planopzet worden ingepast.
De overige gronden die deel uitmaken van het ontwerpplan hebben nu nog
een agrarisch gebruik als bouwland en weiland. Ditzelfde gebruik betreft
de aangrenzende gronden aan de west- en zuidzijde van het plangebied.
Verder in westelijke richting is met als grens de Willigenweg het nieuwe
woongebied Waterdael geprojecteerd.

Ten costen en ten noorden van het plangebied strekt zich het bedrijven-
terrein Sluis XI uit. Tussen de Mortelweg en de Broekstraat bevindt zich
een aantal grootschalige vestigingen, waarbij onder meer enkele distri-
butiebedrijven en houtverwerkende industrieén.

3.2 Planbeschrijving

Het uit te geven plangebied heeft een oppervlak van ca. 5 ha. De
bedrijfskavels in het gebied zijn niet direct ontsloten naar de doorge-
trokken Witvrouwenbergweg en de eveneens gedeeltelijk nog door te
trekken Lage Akkerweg.

vanaf de Witvrouwenbergweg is een parallelweg in de planopzet ingepast
die tezamen met een interne verdeelweg tussen de Mortelweg en de
Witvrouwenbergweg de nieuwe bedrijfskavels ontsluit. Het bestaande
woonhuis met bedrijfsruimten is in deze verkavelingsopzet opgenomen. Het
merendeel van de kavels heeft een diepte van ca. 50 m', hetgeen goed
past in de becogde kleinschalige opzet van dit gedeelte van het
industrieterrein.

Naar de hoofdontsluiting toe krijgt het plangebied een representatief
karakter door de ruime opzet met groenstroken en parallelweg. De
laanbeplanting zal met name langs de Lage Akkerweg in de toekomst kunnen
uitgroeien tot een fraaie groene geledingszone die ook in westelijke
richting een voortzetting vindt in de groenstructuur van het woongebied
Waterdael. In het bestemmingsplan is een maximale goothoogte opgenomen
van 6 m'. Het maximum-bebouwingspercentage bedraagt 70%.

In relatie tot de zonering van het bestaande industrieterrein veor zgn.
A-inrichtingen kunnen op het bedrijventerrein Mortelweg niet zonder
meer bedrijfswoningen worden gerealiseerd.

Daarom is de bouw van dienstwoningen toegestaan middels een vrijstel-
lingsbevoegdheid van het college van Burgemeester en Wethouders binnen
een overeenkomstig de terzake op de plankaart aangeduide zone.

Vrijstelling kan verleend worden indien de gevelbelasting van de woning
blijft beneden 50 dB(A). In de vrijstellingsregeling is onder meer
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bepaald dat de woning binnen de 55 dB(A)-contour mag worden gebouwd,
indien uit een aanvullend akoestisch onderzoek is gebleken dat de woning
op zodanige wijze door bedrijfsbebouwing of geluidwerende voorzieningen
wordt afgeschermd of ten gevolge van saneringsmaatregelen aan de bron
binnen het betreffende gezoneerde industrieterrein, dat de represen-
tatieve geluidbelasting niet meer dan 50 dB(A) bedraagt.

3
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4. MILIEU-ASPECTEN
Zonering bedrijven

Het gebied is door de gemeente aangewezen als bedrijvenperrein klasse A.
Dit betekent, dat in beginsel de gronduitgifte is gericht op bedrijven
zonder hinder of gevaar en in de hindercategorieén'1l en 2 met een
relatief beperkt perceelsopperviak per bedrijf. Het gaat hierbij om
ambachteli jke bedrijven en kleine industriéle bedrijven.

Het bestemmingsplan staat via een vrijstellingsbevoegdheid van Burge-
meester en Wethouders de vestiging van bedrijven in bedrijfscategorie 3
toe. In het noordelijk plangedeelte is een reeds bestaand bouwbedrijf,
voorkomend in categorie 3 van de Basiszoneringslijst, in een aparte
bestemming als zodanig opgenomen.

Nadrukkelijk uitgesloten van vestiging zijn zogenaamde categorie A-
inrichtingen zoals bedoeld in het besluit categorie A-inrichtingen Wet
geluidhinder.

Op deze wijze is de kwaliteit van het woonmilieu in het geprojecteerde
woongebied Waterdael verzekerd.

Het bestaande bedrijventerrein Sluis XI is gezoneerd in verband met de
vestigingsmogelijkheid van zogenaamde A-inrichtingen. De 50 dB(A) en 55
dB(A)-zonegrens vallen grotendeels over het plangebied van het voorlig-
gende bestemmingsplan. Dit gegeven legt beperkingen op aan de mogelijk-
heid voor de realisering van bedrijfswoningen. Bedrijfswoningen zijn
slechts in een bepaalde zone toegestaan, nadat hiervoor vrijstelling
wordt verleend.

Wegverkeers lawaai

Per 1 januari 1982 is hoofdstuk IV van de Wet geluidhinder (zones langs
wegen, nieuwe situaties) in werking getreden. Op grond hiervan hebben
alle wegen en straten, die zijn opengesteld voor het openbare rijverkeer
een geluidzone gekregen. Dit speelt met name een rol bij de bouw van
geluidgevoelige bebouwing, waarbij in dat geval de in de Wet gestelde
grenswaarden niet te boven mogen worden gegaan. De grenswaarden die de
Wet geluidhinder stelt aan nieuwe situaties is een maximale geluid-
belasting van 50 dB(A) voor de gevel en binnenshuis 35 dB(A). Binnen he*
onderhavige plangebied is de bouw van bedrijfswoningen slechts mogelijk
binnen een overeenkomstig de terzake op de plankaart aangeduide zone
nadat hiervoor door Burgemeester en Wethouders vrijstelling is ver-
leend. Deze zone is gesitueerd langs de Witvrouwenbergweg. Voor deze
weg is in het kader van het opstellen van het bestemmingsplan “Water-
dael" een akoestisch onderzoek uitgevoerd, waarbij de 50 dB(A)-contour
is bepaald. Voor de berekening daarvan wordt verwezen naar bijlage 2 van
voornoemd plan, waarin het akoestisch rapport behorende bij het bestem-
mingsplan  “"Waterdael® is opgenomen. Daaruit blijkt dat de 50 dB(A)-
contour op 27 m' uit de as van de Witvrouwenbergweg is gelegen. De zone
langs deze weg waarin na verlening van vrijstelling bedrijfswoningen
kunnen worden gebouwd, is eveneens op 27 m' uit de as van de
Witvrouwenbergweg geprojecteerd.

Voor wat betreft de Mortelweg kan worden geconstateerd dat het hier gaat
om een in de nabije toekomst aan te leggen ondergeschikte ontsluitings-
weg waarvan uit prognoses valt af te leiden dat de toekomstige verkeers-
belasting minder dan 2.450 motorvoertuigen per etmaal bedraagt, zodat
de betreffende geluidzone kan worden opgeheven. Ten 9anzien van de Lage
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Akkerweg kan worden opgemerkt dat het hier voor wat betreft de geluid-
zone om een gelijksoortige situatie gaat als voor de Witvrouwenbergweg.
De betreffende 50 dB(A)-contour zal op circa 30 m' uit de as van de weg
liggen, waarmee bij de vrijstelling ten aanzien van een dienst-/be-
drijfswoning rekening dient te worden gehouden. Het noodzakelijk uit te
voeren akoestisch onderzoek voor de definitieve bepaling van de contour
is in voorbereiding.

Naterhuishouding

Terrein wordt aangesloten op bestaand-gescheiden-rioolstelsel. Het water
wordt afgevoerd naar gemaal aan de Broekstraat; hemelwater naar de
bermsloot langs de Kanaaldijk.



5. JURIDISCHE VORMGEVING

5.1 Algemeen

Het bestemmingsplan “Bedrijventerrein Mortelweg" bevat het planologisch-
juridisch instrumentarium voor de ontwikkeling en het beheer van de
uitbreiding van het bestaande bedrijventerrein Sluis XI.

Zoals in de inleiding reeds is vermeld, hebben de gronden thans de
bestemming "Landelijk gebied I en II" en “Verkeersdoeleinden®.

Deze bestemming(en) worden thans herzien in de bestemmingen:

- Bedrijfsdoeleinden I en II;

- Verkeersdoeleinden.

In het onderstaande wordt een toelichting gegeven op de gevolgde
systematiek, op de afzonderlijke bestemmingen en op de milieuhygié-
nische aspecten in relatie tot de bestemmingsregeling voor het bedrij-
venterrein.

5.2 Systematiek

Bij de opzet van de voorschriften is zoveel mogelijk aénsluiting gezocht
bij de aanbevelingen van het rapport “Op dezelfde leest" (rapport van de
Werkgroep Standaardisering bestemmingsplanvoorschriften d.d. 1984) van
het Nederlands Instituut voor Ruimtelijke Ordening en Volkshuisvesting.
Dit rapport beoogt een handvat te geven voor uniformering en standaardi-
sering teneinde de inzichtelijkheid en de werkbaarheid van een plan te
verhogen.

De voorschriften zijn onderverdeeld in drie hoofdstukken:

- Hoofdstuk I: "Inleidende voorschriften”, omvattende twee artikelen met
als inhoud omschrijvingen van enkele in de voorschriften voorkomende
begrippen en een regeling omtrent de wijze van meten.

- Hoofdstuk II: "De voorschriften omtrent het gebruik" gevel regels die
betrekking hebben op de gebruiksmogelijkheden van de gronden; zoals
hiervoor vermeld betreft het een drietal bestemmingen.

- Hoofdstuk III: "Algemene voorschriften" bevat o.a. bepalingen betrek-
king hebbend op": ‘

. overgangsbepalingen, algemene bepaling met betrekking tot het
gebruik van gronden en bouwwerken, een algemene vrijstellings-
bevoegdheid, procedureregelingen met betrekking tot vrijstel-
lingsbevoegdheid, strafbepaling en. dubbeltelbepaling.

5.3 Beschrijving per bestemming
Bedrijfsdoeleinden - I -

In de doeleindenomschrijving is aangegeven welke bedrijven zich kunnen

vestigen:

- industriéle en ambachtelijke bedrijven alsmede groothandelsbedrijven,
die niet Hinderwetvergunningplichtig zijn;

- industriéle en ambachtelijke bedrijven alsmede groothandelsbedrijven,
voor zover deze bedrijven voorkomen in de categorieén 1 en 2 van de
bij dit plan behorende Basiszoneringslijst. ‘
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Om een verantwoorde, ruimtelijke relevante toetsing mogelijk te maken is
ten aanzien van de eerstgenoemde bedrijven gebruik gemaakt van de door
de Vereniging van Nederlandse Gemeenten opgestelde Basiszoneringslijst;
deze lijst is als bijlage bij de voorschriften gevoegd. In die 1ijst
worden bedrijven op basis van de grootste milieubelastingscomponenten
(geur, stof, geluid, trilling en/of gevaar) onderscheiden in catego-
rieén, gerelateerd aan een in acht te nemen afstand ten opzichte van
woonbebouwing. In het plangebied zijn bedrijven van de categorieén 1 en
2 toegestaan. Bedrijven vallend onder categorie 3 kunnen eventueel door
gebruikmaking van een vrijstellingsbevoegdheid worden toegestaan.

Met betrekking tot de inrichting van het plangebied is nog bepaald dat
de aanleg van een interne ontsluitingsstructuur plaatsvindt over-
eenkomstig de op de plankaart terzake opgenomen aanduiding. Voor de
ruimtelijke indeling daarvan geldt het terzake op de plankaart op-
genomen profiel. Ten aanzien van de situering van de ontsluitingsstruc-
tuur is nog bepaald dat een asverschuiving mogelijk is, indien zulks
uit een oogpunt van een andere verkavelingswijze alsmede in het belang
van een stedebouwkundig of technisch beter verantwoorde plaatsing van
bedri jfsgebouwen en andere bouwwerken noodzakelijk is met de restrictie
dat de asverschuiving ten hoogste 20 meter bedraagt.

Voorts is in de voorschriften opgenomen dat detailhandel niet is
toegestaan, behoudens de verkoop van motorvoertuigen in het kader van
een garagebedrijf en -via vrijstelling- de verkcop van ter plaatse
vervaardigde of geproduceerde goederen alsmede de verkoop van volumi-
neuze goederen.

Ten behoeve van een optimale indeling en gebruik van het beschikbare
bedrijventerrein is  aan Burgemeester en Wethouders de bevoegdheid
toegekend nadere eisen te stellen ten aanzien van situering en afmetin-
gen van de gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bedrijfsdoeleinden - II -

Deze bestemming is gelegd op het noordelijk gedeelte van het plangebied
en omvat de gronden, waarop een reeds bestaand bouwbedrijf is geves-
tigd. In de doeleinden is bepaald dat het om bedrijven gaat die
voorkomen in categorie 3 van de bij dit plan behorende Basis-
zoneringslijst. De uitoefening van detailhandel is niet toegestaan,
behoudens na verlening van vrijstelling door Burgemeester en Wethouders
voor zover het betreft detailhandel in ter plaatse vervaardigde en/of

geproduceerde goederen.
Verkeersdoe leinden

Ais zodanig zijn bestemd het tracé van de doorgetrokken Witvrouwen-
bergweg en de Lage Akkerweg alsmede de parallel daaraan gelegen ontslui-
tingsweg ten behoeve van het bedrijventerrein. Ten behoeve van de
inrichting zijn een tweetal profielen op de plankaart opgenomen.

DECEMBER ‘1990

.1
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Inspraak/vooroverieg

Het ontwerp-plan is in het kader van de inspraakprocedure vanaf 4 januari
1991 gedurende 14 dagen ter inzage gelegd. 3 -
Daarbij is aan ingezetenen en in de gemeente een belang hebbende natuurlij-
ke en rechtspersonen gelegenheid geboden schriftelijk op het ontwerp-plan
te reageren, dan wel daaromtrent mondeling overleg te vragen.

Van deze gelegenheid is door niemand gebruik gemaakt.

Het ontwerp-plan is op 10 december 1980 ingezonden voor: het wettelijk
vooroverleg. *

De Provinciale Planologische Commissie heeft het plan, samen met het ont-
werp-bestemmingsplan Lage Akkerweg, behandeld in de vergadering van de
kleine commissie op 25 maart 1991. i

De commissie constateert, dat In het gewest Helmond buiten de stadsregio,
in een groot aantal gemeenten nieuwe bedrijventerreinen worden ontwikkeld.
De (totale) omvang van deze terreinen strookt niet met de doelstellingen
van het provinciale beleld met betrekking tot verstedelijking en spreiding
van werkgelegenheid. Dit houdt in, dat de ontwikkeling van bedrijventer-
reinen in de regiogemeenten afgestemd moect worden op de lokale behoefte
en een zeer selectlef uitgiftebeleld noodzakelifk is. Zoals uit de advies-
nota "ontwikkeling bedrijventerreinen gewest Helmond" blijkt, dient de be-
hoefte In de gemeente Someren voor de periode 1990-2000 op maximaal 7 hec-
tare gesteld te worden. Afgezet tegen de actuele restcapaciteit van 2 hec-
tare, bedraagt de additionele behoefte * 5 hectare. !
Vervolgens wordt opgemerkt dat de behoefte aan industriéle kavels niet
wordt gemotiveerd. - ‘
Slechts wordt vastgesteld, dat er "vraag" is. Het is niet duidelijk of het
uitsluitend om lokale Industrie gaat, en in hoeverre er sprake is van indus-
trieén, die qua aard en omvang thuishoren in de stadsregio.
De behoefte aan ambachtelifke kavels wordt gerelateerd aan de uitgifte in
de periode 1983-1987, wat een omvang van 3} hectare voor de periode 1990-
2000 zou betekenen.
De commissie plaatst vraagtekens bij dit uitgangspunt , temeer omdat de
totale uitgifte van bedrijventerrein in Someren in de periode 1980-1990
hoger was dan geraamd. ‘
Tegenover de geconstateerde additionele behoefte van 5 hectare conform het
provinciale beleid staat een capaciteit van maximaal 15 hectare in de ont-
werp-plannen Mortelweg en Lage Akkerweg, waarvan 5 hectare voor ambachte-
lijke bedrijvigheid en maximaal 10 hectare industriéle bedrijvigheld inclu-
sief 1} hectare ten behoeve van een mestverwerkende fabriek.
De commissie is van mening, dat de omvang van nieuw te ontwikkelen bedrij-
venterrein(en) beperkt dient te blijven tot 5 hectare, naast een eventuele
reservering voor een mestverwerkende fabriek. (Cat. [).

1

De ontwikkeling van bedrijventerrein(en) in Someren hangt nauw samen met
de ruimtelijke ontwikkelingen aan de oostzijde van de kern, meer concreet
tussen het bestaande centrum- en woongebiled, en de bestaande bedrijven-
terreinen. Een belangrijke positie neemt de ontwikkeling van het woongebied
"Waterdael” in, en in samenhang daarmee de keuze voor|aanvullende wegen-
structuur, zowel ter ontsluiting van het woongebied als bestaand en te
ontwikkelen bedrijventerrein. ‘

TFIP/TXTRO/JG
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In dat kader zijn locatie en begrenzingen van het bedrijventerrein "Mortel-
weg" een logische keuze in de structuele ontwikkelingen aan de oostzijde
van Someren, aldus de commissie. De omvang van dit terrein komt overeen
met de additionele behoefte tot 2000.

Op grond van de behcefte én de structueel bepaalde ligging is de omvang
van het plan "bedrijventerrein Mortelweg" toereikend voor de planperiode.
Gelet op de aansluiting bij het industrieterrein "Sluis XI" kan de oost-
zijde van het plan "Mortelweg" aangewend worden voor bedrijvigheid in de
hindercategorieén 3 en 4, en de westzijde, langs de Verlengde Witvrouwen-
bergweg voor ambachtelijke bedrijvigheid in de hindercategorieén 1 en 2.
Aldus kan de ambachtelijke bedrijvigheid een buffer vormen tussen de
industriéle activiteiten en het woongebied "Waterdael”.

Ceadviseerd wordt voor de ontwikkeling van de lokale bedrijvigheid uitslui-
tend het bestemmingsplan "Bedrijventerrein Mortelweg" verder in de proce-
dure te brengen. (Cat. I1).

Het gemeentebestuur kan de gedachte dat de ontwikkeling van bedrijventer-
reinen in de regiogemeenten afgestemd moet zijn op de lokale behoefte
onderschrijven.

Voor de gemeente Someren wordt deze behoefte voor de periode 1990-2000
berekend op 7 hectare.

Het is vaak moeilijk aan te geven hoe groot een toekomstige behoefte exact
moet zijn; daarvoor spelen - zeker over een periode van 10 jaar - teveel
factoren een rol. Bij de berekeningen waarop de Provinciale Planologische
Commissie haar advies baseert, wordt naar het oordeel van het gemeente-
bestuur erg veel waarde gehecht aan de uitkomsten van een gewestelijke
bedrijfsenquéte, waaromtrent bij de brief van 10 december 1920 aan het
dagelijks bestuur van het gewest al kanttekeningen zijn geplaatst.

Los daarvan wordf opgemerkt dat niet enkel het kwantitatieve aspect, maar
zeker ook het kwalitatieve in de planning van bedrijventerreinen wordt
betrokken. Het gemeentebestuur hecht er veel waarde aan dat beschikt kan
worden over een gevarieerde voor uitgifte beschikbare voorraad bedrijven-
terrein.

Het plan "Mortelweg" is een kleinschalig ambachtelijk terrein en voldoet
niet aan het zojuist gestelde uitgangspunt, ook al wordt - zoals de Provin-
ciale Planologische Commissie adviseert - het oostelijk deel van het plan-
gebied aangewend voor bedrijvigheid tot en met hindercategorie 4,

Mede gelet op de actuele vraag zal het plan "Mortelweg" ver vé6r het jaar
2000 geheel zijn uitgegeven aan lokaal passende bedrijven- en zal ruim-
schoots voéér die tijd nieuw bedrijventerrein voorhanden moeten zijn, waar-
bij de notitie inzake de uitbreidingsmogelijkheden, in eerste instantie als
uitgangspunt kan dienen. ‘

Daarnaast kan het structuurschema bedrijventerreinen mede-bepalend voor
het verdere beleid op dit punt.

Gelet op de dringende vraag naar bedrijventerrein op dit moment wordt, los
van het bovenstaande, het plan "Mortelweg" verder in procedure gebracht.

Industrielawaai

De commissie merkt terzake het volgende op.

De geluidszéne rond het industrieterrein "Sluis X!, Half Elfje" is onher-
roepelijk vastgesteld. Het bedrijventerrein "Mortelweg" valt in zijn geheel
pinnen deze zéne. Ten behoeve van het bouwen van bedrijfswoningen voor-
ziet het plan in een vrijstelling<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>