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INLEIDING

De realisatie van een bedrijfsverzamelgebouw is als project opgenomen in het iDOP
van Someren-Heide. Doel van het bedrijfsverzamelgebouw is te bevorderen dat on-
dernemers uit Someren-Heide in hun eigen dorp kunnen blijven wonen en werken.
Dit komt ten goede aan de leefbaarheid van de kern.

Voor het bedrijfsverzamelgebouw is in het iDOP een locatie aan de Groeneweg
voorgedragen, maar deze bleek uiteindelijk niet haalbaar te zijn. In de zoektocht
naar een alternatieve locatie is het perceel aan de Smulderslaan naar voren geko-
men als meest geschikte locatie.

Omdat op het perceel een agrarische bestemming rust, is het oprichten van een be-
drijfsverzamelgebouw ter plaatse niet mogelijk. De gemeente Someren heeft echter
besloten medewerking te verlenen. Hiertoe wordt een nieuw bestemmingsplan voor
de locatie vastgesteld.

®©

i ! \ 26.8
Afbeelding 1: uitsnede topografische kaart

Op 29 juni 2011 is het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ vastgesteld door de gemeen-
teraad van Someren. Het plangebied heeft in dit bestemmingsplan de bestemming
‘Agrarisch met waarden - landschapswaarden’.
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In het voorliggend bestemmingsplan wordt de nieuwe bestemming voor de gronden
juridisch-planologisch geregeld, waardoor de gewenste nieuwe bouw- en gebruiks-
mogelijkheden ontstaan. Het bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding voor de
locatie en bijbehorende regels. Deze toelichting, waarin onder andere een verant-
woording van de inpasbaarheid van de nieuwe functie op het betreffende perceel
wordt gegeven, vergezelt het plan.

Opbouw rapport

In het volgende hoofdstuk wordt de omgeving van het plangebied en de ontwikke-
ling zelf beschreven. In hoofdstuk 3 volgen de uitgangspunten uit het rijks-, provin-
ciaal, regionaal en gemeentelijk beleid, die betrekking hebben op de locatie. Hoofd-
stuk 4 beschrijft vervolgens de toetsing van de milieu- en overige onderzoeksaspec-
ten op de locatie. In hoofdstuk 5 is een beschrijving van zijn de planstukken en het
aspect handhaafbaarheid opgenomen. In hoofdstuk 6 is tot slot de inspraak en het
overleg en in hoofdstuk 6.3 is een beschrijving van de verdere procedure opgeno-
men.
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GEBIEDSPROFIEL EN PLANPROFIEL

2.1 Gebiedsprofiel

Het plangebied ligt aan de westrand van de kern Someren-Heide, aan de zuidzijde
van de Smulderslaan. Direct naast de planlocatie is een woning, een winkel en een
bedrijf gelegen. Aan de westzijde van het plangebied liggen de landbouwontgin-
ningsgebieden op de voormalige heide van Someren, met de kenmerkende rechtlij-
nige, bloksgewijze verkaveling. De aangrenzende bebouwing in Someren-Heide
bestaat uit vrijstaande woningen met een relatief lage goothoogte (één bouwlaag
met kap). De bebouwing langs de Kerkendijk en Smulderslaan kenmerkt zich door
een hoge mate van functiemenging. Aan de Smulderslaan zijn diverse bedrijven
gevestigd, onder andere een detailhandelsbedrijf en een keuken- en meubelmaker.

data Internatig

Datumivan beel

Afbeelding 2: luchtfoto plangebied en omgeving
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2.2 Planprofiel

Het bouwplan bestaat uit het oprichten van een bedrijfsverzamelgebouw ten be-
hoeve van de lokale ondernemers. Dit project is een uitvloeisel van het iDOP voor
Someren-Heide. Het perceel waarop het bedrijfsverzamelgebouw zal worden ge-
bouwd heeft een oppervlakte van circa 3308 m2. Hiervan wordt 2734 m2 verhard in
de vorm van bebouwing en terreinverharding. De resterende grond wordt gebruikt
ten behoeve van groen (321,5 m2) en waterberging (252 m2). De gemeente hanteert
als minimum eis 10% van het perceel aan landschappelijke inpassing. Hiertoe zal
gebiedseigen beplanting worden aangebracht langs de randen van het perceel.

voorgevel

Afbeelding 3: voorgevel bedrijfsverzamelgebouw

zijgevel rechts

2ijgevel lirks

Afbeelding 4: zijgevel bedrijfsverzamelgebouw

De hoofdmassa van het gebouw heeft een diepte van circa 45 meter en een breedte
van circa 30 meter. Daarnaast wordt voor elk bedrijf een kleine uitbouw gerealiseerd
met daarin een deel van het kantoor. Het gebouw heeft een oppervlakte van circa
1350 m2. Het gebouw wordt afgedekt met een kap met een helling. De goothoogte
bedraagt circa 4,5 meter en de bouwhoogte circa 9 meter.

In het gebouw worden zes bedrijfseenheden gerealiseerd ten behoeve van de ver-
schillende te vestigen bedrijven. Elke eenheid zal beschikken over zijn eigen kantoor
met toilet. De eenheden zijn circa 15 meter breed en circa 15 meter diep. De opper-
vlakte per bedrijfseenheid is dan ook circa 225 m2.
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Afbeelding 5: plattegrond terreinindeling en indeling gebouw

2.3 Ruimtelijke en stedenbouwkundige effecten

Het bedrijfsverzamelgebouw wordt gebouwd aan de westrand van de kern Some-
ren-Heide. Aan deze zijde van de Smulderslaan zijn reeds verschillende bedrijven
gevestigd, onder andere een winkel die tuingereedschappen en tuinmachines ver-
koopt/ repareert met een bedrijfsopperviakte van circa 1500 vierkante meter (Smul-
derslaan 7). De naastgelegen ambachtelijke keuken- en meubelmakerij heeft ca 900
vierkante bedrijfsbebouwing.

7  BIO
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Het te realiseren bedrijfsverzamelgebouw heeft een vloeroppervlak van ca. 1350
vierkante meter. De oppervlakte van het bedrijfsverzamelgebouw kan gelet op de
omvang van de reeds aanwezige bedrijven aan de Smulderslaan als passend bij de
kern Someren-Heide worden beschouwd.

Gelet op de situering op het kavel en de gewenste goot- en nokhoogte zal de be-
drijfsbebouwing, nadrukkelijker aanwezig zijn dan de genoemde voorbeelden waar
de bedrijfsgebouwen verder van de weg af liggen en aan het oog onttrokken wor-
den door bedrijfswoningen.

Gekozen is voor een compacte opzet van het project vanuit het oogpunt van kos-
tenbesparing. Tevens wordt hierdoor de bestaande openheid van het gebied zo min
mogelijk aangetast. De oriéntering van het gebouw, met de nokrichting haaks op
de weg, is zodanig gekozen dat het gebouw minder opvalt. Om aan te sluiten op
landelijke bebouwingskenmerken is gekozen voor een gebouw met een lage goot-
hoogte en een zadeldak. De goothoogte bedraagt 4,5 meter en de nokhoogte 8,6
meter. Dit sluit aan op de maximale goot- en nokhoogte die wordt gehanteerd voor
niet-agrarisch bedrijven in het buitengebied, met dien verstande dat de nokhoogte
iets hoger is, 8,6 meter i.p.v. 8 meter. De afwijking van de nokhoogte is noodzake-
lijk in verband met de minimaal aan te houden dakhelling van 15 procent. De goot-
hoogte van 4,5 meter is noodzakelijk in verband met de doorrijhoogte voor bedrijfs-
voertuigen.

Door de enigszins terugliggende positie van het bedrijfsgebouw ten opzichte van de
naastgelegen woningen wordt de gewenste bouwhoogte van 8,6 meter op deze
locatie aanvaardbaar geacht. Het bouwwerk wordt landschappelijk ingepast in de
omgeving. De landschappelijke inpassing zal aan de perceelsranden plaatsvinden.
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BELEID

3.1 Rijksbeleid

De Nota Ruimte is een nota van het Rijk, waarin de principes voor de ruimtelijke
inrichting van Nederland zijn vastgelegd. In de Nota Ruimte gaat het daarbij om
inrichtingsvraagstukken die spelen tussen nu en 2020, met een doorkijk naar 2030.
In de nota worden de hoofdlijnen van beleid aangegeven, waarbij de ruimtelijke
hoofdstructuur van Nederland (RHS) een belangrijke rol speelt.

De Nota Ruimte bevat niet alleen de ruimtelijke uitspraken, zoals die eerder in de
Vijfde Nota over de Ruimtelijke Ordening waren opgenomen, maar ook die uit het
Tweede Structuurschema Groene Ruimte (SGR2) en uit het Nationaal Verkeers- en
Vervoersplan (NVVP). Daarnaast zijn in de Nota Ruimte ook de Gebiedsgerichte Eco-
nomische Perspectieven (GEP) opgenomen. De Nota Ruimte is derhalve een integraal
product. De nota is 27 februari 2006 in werking getreden.

In de Nota Ruimte wordt gekozen voor een dynamisch, op ontwikkeling gericht
ruimtelijk beleid. ‘Toelatingsplanologie’ maakt plaats voor ‘ontwikkelingsplanolo-
gie’, doordat niet langer alleen beperkingen worden gezien, maar juist ontwikkelin-
gen worden gestimuleerd. Het Rijk stelt alleen nog maar beperkingen aan ruimtelij-
ke ontwikkelingen, wanneer een nationaal belang in het geding is.

Ontwikkelingsplanologie werkt vanuit een gebiedsgerichte aanpak, met als doel de
ruimtelijke kwaliteit van het gebied vanuit verschillende deelbelangen te verbete-
ren. Er liggen op een gebied vaak meerdere ‘ruimteclaims’, die ieder hun eigen doel-
stellingen hebben. Alleen door een synergie op gang te brengen tussen de verschil-
lende deelbelangen, kan er gebiedsgericht maatwerk geleverd worden en kunnen er
meervoudige doelen worden bereikt.

Het Rijk gaat blijkens de Nota Ruimte voor verstedelijking en economische activitei-
ten uit van een bundelingsstrategie. Dat betekent dat nieuwe functies of bebou-
wing grotendeels geconcentreerd tot stand moeten komen, in bestaand bebouwd
gebied, aansluitend op het bestaande bebouwde gebied of in nieuwe clusters daar-
buiten. De ruimte die in het bestaande stedelijke gebied aanwezig is, moet door
verdichting optimaal gebruikt worden. De openheid van het landelijke gebied dient
namelijk zo veel mogelijk behouden te blijven.

Op grond van de Invoeringswet Wro, artikel 9.1.2 lid 1 Overgangsrecht WRO, is be-
paald dat een planologische kernbeslissing (zoals de Nota Ruimte) gelijkgesteld
wordt met een structuurvisie. Het recht van de planologische kernbeslissing zoals
gold voor het tijdstip van inwerkingtreding van de Wro blijft van toepassing. In het
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kader van de Wro dienen echter niet alleen de verantwoordelijkheden en belangen
benoemd te worden, maar zal ook inzichtelijk moeten worden gemaakt hoe deze
belangen zullen worden verwezenlijkt. Het Rijk heeft derhalve de nationale ruimte-
lijke belangen geidentificeerd in de Realisatieparagraaf nationaal ruimtelijk beleid.
Ook deze realisatieparagraaf heeft de status van structuurvisie.

Er zijn 33 nationale ruimtelijke belangen onderscheiden op basis van de Nota Ruim-

te. Dat is ook gedaan voor de andere bestaande Pkb's (ook van andere departemen-

ten). De nationale belangen zijn zaken waarvoor de rijksoverheid verantwoordelijk-

heid neemt en geven aan waar het rijk voor staat. De nationale belangen omvatten

globaal genomen:

* nationale planologische principes zoals gebundelde verstedelijking en verster-
king van de kwaliteiten van het landschap;

« de ontwikkeling van de Randstad, de mainports en een aantal grote bouwloca-
ties;

« de bescherming en ontwikkeling van een aantal groene en blauwe gebiedscate-
gorieén;

« ruimtelijke garanties voor de nationale grondstoffen- en energieproductie.

Plangebied

Op basis van de realisatieparagraaf nationaal ruimtelijk beleid zijn een enkele nati-

onale belangen in het plangebied in van toepassing. Deze nationale belangen zijn

alle afkomstig uit de Nota Ruimte:

e Bundeling van verstedelijking en economische activiteiten: nieuwe functies of
bebouwing moet grotendeels geconcentreerd tot stand komen: in bestaand be-
bouwd gebied, aansluitend op het bestaande bebouwde gebied of in nieuwe
clusters daarbuiten. De ruimte die in het bestaande stedelijke gebied aanwezig
is, moet door verdichting optimaal gebruikt worden. De openheid van het lan-
delijke gebied dient namelijk zo veel mogelijk behouden te blijven.

* Borging van milieukwaliteit en externe veiligheid: het Rijk streeft naar een scho-
ne aantrekkelijke en veilige leefomgeving. Instrumentarium is ondermeer de
Wet luchtkwaliteit, Wet geluidhinder en Wet bodembescherming.

e Het op orde houden van het regionale watersysteem: het op orde brengen en
houden van het regionale watersysteem heeft als doel het land te beschermen
tegen wateroverlast, zoetwatervoorraden veilig te stellen, het voorkomen van
verdroging en onnodige bodemdaling, watertekorten en verzilting, de verbete-
ring van de kwaliteit van grond- en oppervlaktewater, een goede ecologische
waterkwaliteit en de versterking van ruimtelijke kwaliteiten.

« Bescherming en nadere ontwikkeling leefgebieden van beschermde soorten: ook
buiten de EHS, VHR- en NB-wetgebieden is veel natuur gelegen dat beschermd
en ontwikkeld dient te worden. De Flora en faunawet en Natuurbeschermings-
wet zijn hier instrumenten voor.
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Hieronder vindt per nationaal belang een afweging plaats:

e Bundeling van verstedelijking en economische activiteiten: de ontwikkeling
vindt conform het Rijksbeleid plaats aansluitend bij het bestaande bebouwde
gebied. De openheid van landelijk gebied wordt middels dit plan zo min moge-
lijk aangetast. Zie hiervoor ook paragraaf 2.3.

* Borging van milieukwaliteit en externe veiligheid: in hoofdstuk 4 wordt de mili-
eukwaliteit en de externe veiligheid beoordeeld. Geconcludeerd wordt dat er
geen belemmeringen zijn ten aanzien van de genoemde aspecten.

* Het op orde houden van het regionale watersysteem: in de nadere uitwerking
van het bouwplan wordt rekening gehouden met het watersysteem ter plaatse.
Het een en ander is in de waterparagraaf, behorende bij deze toelichting, nader
uitgewerkt. Zie hiervoor paragraaf 4.9.

* Bescherming en nadere ontwikkeling leefgebieden van beschermde soorten: in
paragraaf 4.6 wordt, aan de hand van een uitgevoerde quickscan, aandacht ge-
schonken aan de aanwezigheid van beschermde soorten. Hieruit komt naar vo-
ren dat er geen belemmeringen zijn en de rijksbelangen in dit kader niet ge-
schaad worden.

De conclusie uit het bovenstaande luidt dat de realisatie van het bedrijfsverzamel-
gebouw in overeenstemming is met de nationale belangen zoals verwoord in de
Nota Ruimte en in de realisatieparagraaf nationale ruimtelijke belangen.

3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Structuurvisie Ruimtelijke Ordening

De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening van de provincie Noord-Brabant is in werking
getreden op 1 januari 2011. Op deze datum zijn deel A en B van de Interimstruc-
tuurvisie ingetrokken. Deel C van de Interimstructuurvisie 'Ontwikkelingsprojecten
West-Brabant' is in stand gebleven. De uitwerkingsplannen van het Streekplan 2002
zijn eveneens per 1 januari 2011 ingetrokken.

De structuurvisie is één van de vier provinciale strategische plannen voor de fysieke
leefomgeving van de provincie Noord-Brabant. De structuurvisie geeft de samen-
hang weer tussen het beleid op het gebied van milieu, verkeer en vervoer en water.
Het gedachtegoed uit het ontwerp Provinciaal Milieubeleidsplan (juni 2010), het
Provinciaal Verkeers- en Vervoersplan (2006) en het Provinciaal Waterplan (2009) zijn
in de Structuurvisie ruimtelijke ordening opgenomen en verwerkt. In de Structuurvi-
sie zijn alleen de ruimtelijk relevante hoofdlijnen uit deze andere strategische plan-
nen opgenomen. Een verdere detaillering van het beleid staat in de plannen zelf.
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Provinciale belangen

De ruimtelijke visie van de provincie bestaat op hoofdlijnen uit een robuust en veer-
krachtig natuur- en watersysteem. Er is aandacht voor hoogwaterbescherming,
droogte, biodiversiteit. De wens is te komen tot een multifunctioneel landelijk ge-
bied, waar de functies landbouw, recreatie en natuur in relatie tot elkaar ruimte
krijgen, met aandacht voor cultuurhistorische waarden en de leefbaarheid van klei-
ne kernen. Daarnaast is een gevarieerd en aantrekkelijk stedelijk gebied van belang,
met sterke steden, groene geledingszones en uitloopgebieden (intensieve recreatie,
stadslandbouw). Hierbij heeft men aandacht voor sterke regionale economische
clusters, (inter) nationale bereikbaarheid, knooppuntontwikkeling (zowel in de cen-
tra als aan de randen van de steden).

Dit is vertaald in de volgende 13 provinciale ruimtelijke belangen:
Regionale contrasten

Een multifunctioneel landelijk gebied

Een robuust en veerkrachtig water- en natuursysteem

Een betere waterveiligheid door preventie

Koppeling van waterberging en droogtebestrijding
Ruimte voor duurzame energie

Concentratie van verstedelijking

Sterk stedelijk netwerk: BrabantStad

9. Groene geledingszones tussen steden

10. Goed bereikbare recreatieve voorzieningen

11. Economische kennisclusters

12. (inter)nationale bereikbaarheid

13. Beleefbaarheid stad en land vanaf de hoofdinfrastructuur

Nk~ WN =

Voor het onderhavige plan is alleen provinciaal belang nummer 7 (concentratie van
verstedelijking) van belang.

Belang 7, concentratie van verstedelijking

De provincie vindt het belangrijk dat er in Noord-Brabant verschil blijft tussen de
steden en de kernen in het landelijk gebied. De provincie wil dat er verschillende
kwaliteiten worden ontwikkeld voor wonen en werken rond de steden en in het
landelijk gebied.

Onderhavige ontwikkeling voorziet in de bouw van een bedrijfsverzamelgebouw
direct aan de rand van Someren-Heide. Hiermee wordt aangesloten bij het bestaand
stedelijk gebied. Het landelijk gebied wordt, mede door de landschappelijke inpas-
sing, dan ook zo min mogelijk aangetast. De bouw van het bedrijfsverzamelgebouw
is dan ook in lijn met het provinciaal beleid voor de concentratie van verstedelijking.
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Afbeelding 6: uitsnede structurenkaart Structuurvisie Ruimtelijke ordening

Structurenkaart

Op de structurenkaart van de Structuurvisie RO is het plangebied gelegen aan de
rand van bestaand stedelijk gebied, in het gemengd landelijk gebied en in een
zoekgebied verstedelijking.

In de kernen in het landelijk gebied met de bijbehorende zoekgebieden voor ver-
stedelijking wordt de lokale behoefte voor verstedelijking opgevangen (wonen,
werken en voorzieningen) opgevangen. De provincie vraagt gemeenten om in regi-
onaal verband afspraken te maken over de verdeling van het programma voor wo-
nen en werken.

Ontwikkelingen in het gemengd landelijk gebied dienen qua aard, schaal en functie
bij de omgeving te passen en houden rekening met de omgevingskwaliteiten. De
ontwikkeling van functies is in beginsel alleen mogelijk op vrijkomende locaties. Er
wordt rekening gehouden met (ontwikkelingsmogelijkheden van) omliggende be-
staande functies, zoals volwaardige agrarische bedrijven, recreatiebedrijven of
woonfuncties.

Afweging structuurbeleid

De bouw van dit bedrijfsverzamelgebouw is in lijn met het beleid om de lokale ver-
stedelijkingsopgave plaats te laten vinden in het zoekgebied voor verstedelijking. De
ruimtes in het bedrijfsverzamelgebouw zijn bedoeld voor ondernemers uit de kern
Someren-Heide zelf. Voor deze ontwikkeling behoeven dan ook geen afspraken te
worden gemaakt op regionaal schaalniveau. Er zijn geen belemmeringen voor de
ontwikkeling van omliggende functies. Zie hiervoor de verschillende paragrafen in
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het onderzoekshoofdstuk. Hoewel er geen sprake is van hergebruik van een be-
staande locatie, is de realisatie van het bedrijfsverzamelgebouw is in lijn met het
beleid voor het zoekgebied voor verstedelijking en voor het gemengd landelijk ge-
bied. De mogelijkheden voor realisatie van stedelijke activiteiten ter plaatse is nader
geregeld in de Verordening Ruimte.

Gebiedspaspoort Peelrand

Het plangebied is gelegen in het gebiedspaspoort Peelrand. De ambitie voor de
Peelrand is de kleinschalige ontginning van de Peelrand als contramal van De Peel-
kern. Hiertoe moet het kleinschalige en afwisselende karakter van het landschap van
de Peelrand versterkt worden, onder meer door ruimte te geven aan verbreding van
de landbouw, recreatie, landgoedontwikkeling en andere vormen van wonen bin-
nen de oude zandontginningen en met name in agrarische bebouwingslinten in
combinatie met investeringen in het kleinschalige karakter van het landschap en
door ruimte te geven aan ontwikkeling van intensieve vormen van landbouw
(boomteelt, intensieve veehouderij) en het verbeteren van de agrarische structuur in
combinatie met investeringen in het kleinschalige karakter van het landschap.

Het plangebied is gelegen aan de rand van de kern Someren-Heide, in een zoekge-
bied voor verstedelijking. In tegenstelling tot het beleid van de provincie, heeft de
gemeente in het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ het gebied aangewezen als een
gebied waarin de openheid van het grootschalige gebied dient te worden gewaar-
borgd. Doordat de kavel en het gebouw compact van opzet zijn en direct aansluiten
op het bestaand bebouwd gebied van Someren-Heide, wordt de openheid zo veel
mogelijk gewaarborgd. Een eventuele negatieve uitstraling naar het omliggende
landschap zal worden voorkomen door de uit te voeren landschappelijke inpassing
en door het behoud van de waardevolle laanstructuur van de Smulderslaan.

De realisatie van het gebouw wordt ter plaatse dan ook mogelijk geacht.

3.2.2 Verordening Ruimte

De Verordening Ruimte van de provincie Noord-Brabant is op 1 maart 2011 in wer-
king getreden. Op de kaarten bij de Verordening Ruimte is het plangebied aange-
geven op de volgende kaartlagen:

« Stedelijke ontwikkeling: Het plangebied is aangegeven als zoekgebied verstede-
lijking;

« Ontwikkeling intensieve veehouderij: Het plangebied is aangegeven als extensi-
veringsgebied.

Voor de toets aan de regels van de Verordening Ruimte, zie bijlage 1. Hieronder
worden de conclusies kort weergegeven.
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Stedelijke ontwikkeling en nieuwbouw in zoekgebied verstedelijking

In de zoekgebieden voor stedelijke ontwikkeling kan verstedelijking plaatsvinden.
De realisatie van dit bedrijfsverzamelgebouw is dan ook, onder voorwaarden, mo-
gelijk. Gelet op de ruimtelijke kwaliteiten zijn hier verantwoorde uitbreidingsmoge-
lijkheden. Voor de bouw dit bedrijfsverzamelgebouw voor de onderne-

Stedelijke ontwikkeling
Bestaand stedelifk gebied:
Stedelifk concentratiegebied
Kernen in landelijk gebied
Zoekgebied verstedeliking:

Somere

Stedelijk concentratie gebied

Kernen in landelijk gebied ;
Sonken—Heid e

Gebied integratie stadiand

egionaal beddjventerrein

Afbeelding 7: uitsnede kaartbeeld stedelijke ontwikkeling

mers uit Someren-Heide zijn geen alternatieve locaties voorhanden binnen Someren-
Heide. Voor de bouw van het gebouw dient de voorheen genoemde rood-met
groenkoppeling zoals deze thans is opgenomen in de bepaling over de kwaliteits-
verbetering van het landschap te worden toegepast, bovenop de uit te voeren land-
schappelijke inpassing.

Gelet op de beperkte omvang van het perceel is het niet mogelijk om de gewenste
kwaliteitsverbetering op dit perceel te realiseren. Met de ondernemers is een finan-
ciéle bijdrage afgesproken van € 70,00 per vierkante meter bedrijventerrein (exclu-
sief de perceelsgedeelten die voor de landschappelijk inpassing en waterberging
worden gebruikt). Uit deze bijdrage wordt een bedrag van € 5,00 per vierkante
meter (verhard of bebouwd oppervlak) in het landschapsfonds gestort.

Vanuit het beleid voor de extensiveringsgebieden worden aan deze ontwikkeling
geen nadere voorwaarden gesteld.
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Ontwikkeling intensieve veehouderij
Extensiveringsgebied

Verwevingsgebied

Primair landbouwontwikkelingsgebied

Primaoir landbouwontwikkelingsgebied,
oandacht voor struweelvogels / dassen

Secundair londbouwontwikkelingsgebied

| Ontheffingsgebied artikel 9.4, lid 4

} Specificke locatie intensieve veehouderij

Afbeelding 8: uitsnede kaartbeeld ‘Ontwikkeling intensieve veehouderij’

3.3 Gemeentelijk beleid

Oplegger iDOP Someren-Heide

De realisatie van een bedrijfsverzamelgebouw is als project opgenomen in het iDOP
van Someren-Heide. Doel van het bedrijfsverzamelgebouw is om te bevorderen dat
ondernemers uit Someren-Heide in hun eigen dorp kunnen blijven wonen en wer-
ken. Dit komt ten goede aan de leefbaarheid van de kern.

In de iDOP oplegger is een locatie aangewezen waar het bedrijfsverzamelgebouw
gerealiseerd zou kunnen worden. Deze locatie (aan de Groeneweg) is echter on-
haalbaar gebleken, waardoor men verder is gaan zoeken naar een andere geschikte
locatie. Dit heeft geleid tot de locatie aan de Smulderslaan. Zie hiervoor ook bijlage
2, met daarin de motivering voor de locatie van het bedrijfsverzamelgebouw.

Ruimtelijke Woonvisie gemeente Someren 2005

De gemeenteraad van Someren heeft op 24 november 2005 de Ruimtelijke Woonvi-
sie vastgesteld. In de Ruimtelijke Woonvisie wordt een actueel programma gegeven
voor de ontwikkeling van de woonfunctie in de vier kernen van de gemeente Some-
ren. Het document geeft een visie op de mogelijke locaties voor inbreiding, herstruc-
turering, intensivering en uitbreiding. Dit vindt plaats binnen de kaders van het
Duurzaam Ruimtelijk Structuurbeeld (DRS). Het DRS is het duurzame landschappelij-
ke, ruimtelijk-functionele raamwerk van de gemeente Someren voor de komende 20
tot 30 jaar. Het DRS is kaderstellend en daarmee sturend voor ruimtelijke ontwikke-
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lingen binnen de gemeente Someren. Op de structuurkaart bij de Ruimtelijke woon-
visie worden de bestaande waarden vastgelegd. Op de situatiekaart wordt aangege-
ven op welke wijze in de toekomst met deze waarden moet worden omgegaan.

" /J "
J;f(, |:| Centrumpebied
m Lintstruchur

N Gemengd gebied

Woorwijk

'S
L L

Afbeelding 9: Ruimtelijke Woonvisie gemeente Someren 2005

Het plangebied is aangewezen als een gebied waar een transformatie naar stedelijk
grondgebruik afweegbaar is. De vestiging van de bedrijfskavel ter plaatse is dan ook
mogelijk. Het zicht naar het omliggende landschap zal vanaf de grens van de kavel
onbelemmerd blijven. Door de landschappelijke inpassing zal het zicht vanuit het
landschap op het bedrijfspand worden verminderd.

Van de uitbreidingsgebieden rond de kern Someren-Heide is de locatie aan de
Smulderslaan de meest haalbare locatie. (zie bijlage 2: motivering locatie bedrijfs-
verzamelgebouw)

Waterplan

De gemeenteraad van Someren heeft in zijn vergadering van juli 2005 het waterplan
vastgesteld. Het Waterplan doet dienst als kaderstellend rapport. Het geeft de sa-
menhang binnen het watersysteem aan en legt de beleidsmatige afspraken vast.
Voor ruimtelijke ontwikkelingen zijn hierbij met name de in het rapport opgenomen
infiltratiekansenkaart en de functiegeschikheidskaart een goed hulpmiddel bij het
uitwerken van de in het Waterplan aangegeven principes, die van belang zijn als
vertrekpunt in het kader van de watertoetsprocedure.
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Deze principes betreffen kortweg:

* het gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater;

» doorlopen van de afwegingsstappen: (hergebruik), infiltratie, buffering en af-
voer;

» hydrologisch neutraal bouwen.

Voor dit project betekent dit in ieder geval dat vuil water en schoon hemelwater
gescheiden van elkaar zullen worden afgevoerd. Het vuilwater zal worden afge-
voerd middels het bestaande rioleringstelsel in de Kampstraat en in de Meidoorn-
straat. Het hemelwater zal ter plaatse infiltreren. Zie ook paragraaf 4.9.

Bestemmingsplan Buitengebied

Op 29 juni 2011 is het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ vastgesteld door de gemeen-
teraad van Someren. In dit bestemmingsplan heeft het plangebied de bestemming
‘Agrarisch met waarden — landschapswaarden. Op het plangebied ligt de aanduiding
‘openheid’.

. Agrarisch
| Agrarisch - Agrarisch bedrijf
-] Agrarisch - Glastuinbouw
wew] Agrarisch met waarden - Abiotische waarden
wuwl Agrarisch met waarden - Landschapswaarden
waw] Agrarisch met waarden - Natuurwaarden
edrijf
edrijf - Nutsvoorziening
Afbeelding 10: uitsnede bestemmingsplan ‘Buitengebied’

De voor Agrarisch met waarden- Landschapswaarden aangewezen gronden zijn
bestemd voor al dan niet bedrijfsmatig agrarisch grondgebruik inclusief tijdelijke
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teeltondersteunende voorzieningen, behoud, herstel en /of ontwikkeling van de
aanwezige landschapswaarden. Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd ten dienste van de genoemde doeleinden.
Het oprichten van een bedrijfsverzamelgebouw is ter plaatse dan ook niet mogelijk.

Voor de vestiging van het bedrijfsperceel dient dan ook een nieuw bestemmingsplan
te worden opgesteld.

Welstandsbeleid

Sinds 1 januari 2012 hanteert de gemeente Someren een ander welstandsbeleid. De
welstandsnota 2007 is vervangen door de nota ruimtelijke kwaliteit. Grote delen van
de gemeente zijn welstandsvrij verklaard, met uitzondering van enkele beeldbepa-
lende gebieden. Het perceel aan de Smulderslaan valt buiten het beeldbepalende
gebied dat is vastgesteld voor de kern Someren-Heide.
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ONDERZOEK

4.1 Economische uitvoerbaarheid

Op 1 juli 2008 zijn samen met de Wet ruimtelijke ordening (Wro) bepalingen om-
trent de grondexploitatie (Afdeling 6.4 Wro) in werking getreden. In de Grexwet is
bepaald dat de gemeente verplicht is bij het vaststellen van een planologische maat-
regel die mogelijkheden schept voor een bouwplan zoals bepaald in het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro), maatregelen te nemen die verzekeren dat de kosten die
gepaard gaan met de ontwikkeling van de locatie worden verhaald op de initiatief-
nemer van het plan. Dit betekent dat er voor de gemeente een verplichting bestaat
om de kosten, die gepaard gaan met een bouwplan, te verhalen op de initiatiefne-
mer.

Het onderhavige plan creéert de mogelijkheid om een hoofdgebouw te realiseren
en betreft aldus een bouwplan in de zin van artikelen 6.2.1. Bro en 6.12 lid 2 Wro.

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening rust op de gemeente daarmee de ver-

plichting tot het verhaal van kosten die tot de grondexploitatie behoren op basis

van een exploitatieplan. De gemeente kan hiervan afzien in bij algemene maatregel

van bestuur aangegeven gevallen, of indien:

* het kostenverhaal anderszins is verzekerd en;

» het bepalen van een tijdvak of fasering niet noodzakelijk is en;

* het stellen van eisen, regels of een uitwerking van regels aan werken en werk-
zaamheden met betrekking tot bouwrijp maken, aanleg van nutsvoorzieningen,
inrichten van de openbare ruimte en uitvoerbaarheid niet noodzakelijk is.

De betrokken gronden zijn niet in gemeentelijk eigendom. Voor deze ontwikkeling
zal dan ook een anterieure overeenkomst worden afgesloten.

4.2 Milieu-aspecten

4.2.1 Bodem- en grondwaterkwaliteit

Door Aeres Milieu bv is een verkennend bodemonderzoek conform NEN 5725 uitge-
voerd op de planlocatie'. Gebaseerd op de verzamelde gegevens uit het vooronder-
zoek is de onderzoekslocatie als “onverdacht” beschouwd. Uit de analyseresultaten
van de bovengrond blijkt dat het noordelijk deel op het terrein licht verontreinigd is
met cadmium, koper en zink. Het zuidelijk deel blijkt licht verontreinigd met cadmi-

' Aeres Milieu bv, Verkennend bodemonderzoek Smulderslaan (ong.) Someren, rapport nummer
AM11246, 4 augustus 2011
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um. In de ondergrond zijn geen van de onderzochte componenten gemeten in een
gehalte verhoogd ten opzichte van de (berekende) achtergrondwaarde. Het frea-
tisch grondwater blijkt licht verontreinigd met barium en nikkel.

De resultaten van dit bodemonderzoek geven geen aanleiding tot het uitvoeren van
een aanvullend of nader bodemonderzoek. De milieuhygiénische conditie van de
bodem vormt geen belemmering voor de voorgenomen planontwikkeling.

De aangetroffen lichte verontreinigingen in de bovengrond kunnen wel bij grond-
afvoer beperkingen opleveren ten aanzien van het (her)gebruik van de grond omdat
dan veelal andere normen gelden. Ten aanzien van hergebruik van deze grond el-
ders is het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing.

Het grondwater ter plaatse van de onderzoekslocatie is niet multifunctioneel toe-
pasbaar. Het wordt daarom afgeraden het freatisch grondwater te gebruiken voor
consumptie, besproeiing of proceswater.

Geconcludeerd kan worden dat de bodem ter plaatse geschikt is voor de te vestigen
functie.

4.2.2 Geluidhinder

Een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling, waarbij sprake is van de realisatie van een
geluidsgevoelig object, dient te worden getoetst aan de Wet geluidhinder. In deze
wet wordt aangegeven hoe voor een gebied waar een ruimtelijke ontwikkeling
plaatsvindt, dient te worden omgegaan met geluidhinder als gevolg van wegver-
keer, industrie en spoorwegverkeer.

Een bedrijfsverzamelgebouw is geen geluidgevoelig object. Naar verwachting zal de
verkeersaantrekkende werking van het gebouw niet zorgen voor een overschrijding
van de voorkeursgrenswaarde van 48 dB op de omliggende woningen.

Het uitvoeren van een akoestisch onderzoek in het kader van de Wet geluidhinder is
dan ook niet noodzakelijk.

4.2.3 Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden en sindsdien
staan de hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen beschreven in de
Wet milieubeheer (hoofdstuk 5 Wm). Hiermee is het Besluit luchtkwaliteit 2005 ver-
vallen. Artikel 5.16 Wm (lid 1) geeft weer, onder welke voorwaarden bestuursorga-
nen bepaalde bevoegdheden (uit lid 2) mogen uitoefenen. Als aan minimaal één van
de volgende voorwaarden wordt voldaan, vormen luchtkwaliteitseisen in beginsel
geen belemmering voor het uitoefenen van de bevoegdheid:
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a. er is geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grens-
waarde;

b. een project leidt — al dan niet per saldo - niet tot een verslechtering van de
luchtkwaliteit;

c. een project draagt ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bij aan de luchtverontrei-
niging;

d. een project past binnen het NSL (Nationaal Samenwerkingsprogramma Lucht-
kwaliteit), of binnen een regionaal programma van maatregelen.

Het Besluit NIBM

Deze AMVB legt vast, wanneer een project niet in betekenende mate (NIBM) bij-
draagt aan de concentratie van een bepaalde stof. De achtergrond van het beginsel
‘Niet in betekende mate’ is dat de gevolgen van een ontwikkeling voor de lucht-
kwaliteit in een aantal gevallen (beschreven in de ministeriéle Regeling NIBM) wor-
den tenietgedaan door de ontwikkeling van bijvoorbeeld schonere motoren in het
gehele land.

Op 1 augustus 2009 is het nationaal samenwerkingsprogramma luchtkwaliteit (NSL)
in werking getreden. Hierdoor dient bij plannen die de luchtkwaliteit beinvloeden
niet langer te worden uit gegaan van de normen uit de interimperiode. Nu het NSL
in werking is getreden is een project NIBM, als aannemelijk is dat het project een
toename van de concentratie veroorzaakt van maximaal 3%. De 3% grens wordt
gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie van
fijn stof (PM,) of stikstofdioxide (NO,). Dit komt overeen met 1,2 microgram/m’voor
zowel fijn stof en NO,. Als de 3% grens voor PM1o of NO2 niet wordt overschreden,
dan hoeft geen verdere toetsing aan grenswaarden plaats te vinden.

Regeling NIBM

Binnen de getalsmatige grenzen van de Regeling NIBM draagt een project altijd niet
in betekenende mate bij aan een verslechtering van de luchtkwaliteit. Voor wonin-
gen en kantoren gelden in de Regeling NIBM de volgende getalsmatige grenzen:

minimaal 1 ontsluitingsweg | minimaal 2 ontsluitingswegen
3%-norm 3%-norm

Woningen (maximaal) | 1500 3000

Kantoren (maximaal) | 100.000 m’ bvo 200.000 m’ bvo

Tabel 1: getalsmatige grenzen Regeling NIBM

Het realiseren van een bedrijfsverzamelgebouw is niet opgenomen binnen de Rege-
ling NIBM. Door middel van het bepalen van de verkeersaantrekkende werking kan
echter worden beredeneerd of deze ontwikkeling in betekenende mate bijdraagt
aan de luchtkwaliteit. De realisatie van een bedrijfsverzamelgebouw met 12 werk-
plekken (2 per bedrijfsruimte) zorgt volgens de CROW normen voor een toename
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van het aantal verkeersbewegingen met circa 40 mvt/etmaal. De realisatie van 1500
woningen zorgt voor een toename van circa 7500 mvt/etmaal. In relatie tot de reali-
satie van 1500 woningen, is de verkeeraantrekkende werking van dit plan vrijwel
nihil. Onderhavige ontwikkeling draagt dan ook niet in betekenende mate bij aan
de luchtkwaliteit.

Achtergrondwaarden

Volgens de kaarten van het RIVM is de concentratie PM,, ter plaatse circa 25 pg/m3,
en is de concentratie NO, ter plaatse circa 20 pg/m3. In de Wet milieubeheer is de
jaargemiddelde grenswaarde voor PM,; 40 pg/m3. Voor NO, bedraagt de jaargemid-
delde grenswaarde eveneens 40 pg/m3. Volgens de kaarten van het RIVM is de
luchtkwaliteit ter plaatse dan ook ruim voldoende voor de realisatie van het be-
drijfsverzamelgebouw.

Conclusie

Deze ruimtelijke onderbouwing voorziet in de mogelijkheid een bedrijfsverzamel-
gebouw op te richten. Deze ontwikkeling draagt niet in betekenende mate bij aan
de luchtkwaliteit. De luchtkwaliteit ter plaatse is goed te noemen. Onderhavige rea-
lisatie van een bedrijfsverzamelgebouw is dan ook niet bezwaarlijk in het kader van
de luchtkwaliteitseisen uit de Wet milieubeheer.

4.2.4 Milieuzonering

De (indicatieve) lijst “Bedrijven en Milieuzonering 2009”, uitgegeven door de Vere-
niging van Nederlandse gemeenten, geeft weer wat de richtafstanden zijn voor mi-
lieubelastende activiteiten. In deze publicatie worden de richtafstanden gegeven
voor de vier ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar.

De richtafstand geldt tussen enerzijds de grens van de bestemming die bedrijven (of
andere milieubelastende functies) toelaat en anderzijds de uiterste situering van de
gevel van een woning die volgens het bestemmingsplan of via vergunningvrij bou-
wen mogelijk is. De gegeven richtafstanden zijn in het algemeen richtafstanden en
geen harde afstandseisen. Ze moeten daarom gemotiveerd worden toegepast. Dit
betekent dat geringe afwijkingen in de lokale situatie mogelijk zijn. Zo kan binnen
een gebied met functiemenging een afstandsstap lager te worden toegepast. Deze
afwijkingen dienen dan te worden benoemd en gemotiveerd.

In het bedrijfsverzamelgebouw mogen slechts bedrijven met een maximale milieuca-
tegorie Il worden gerealiseerd. Voor deze bedrijven dient een afstand aangehouden
te worden van 30 meter tot de gevel van omliggende woningen. De dichtstbij gele-
gen woning ligt op circa 19 meter van de bestemmingsgrens van het bedrijf. Aan de
indicatieve richtafstand van 30 meter wordt dan ook niet voldaan.
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Gelet op de aard van en het kleinschalige karakter van de te vestigen bedrijven,
zullen de bedrijfsruimten in hoofdzaak gebruikt worden voor opslagdoeleinden.
Het gedeelte van de Smulderslaan dat deel uitmaakt van de dorpskern, kenmerkt
zich bovendien door een hoge mate van functiemenging. Vanwege de omgevings-
kenmerken mag in deze situatie worden uitgegaan van een kortere richtafstand.
Volgens de VNG richtlijnen zou de afstand van de gevel van de woning en de be-
drijfsbestemming 10 meter mogen bedragen.

De afstand van 19 meter is voldoende groot om een goed woon- en leefklimaat van
de dichtstbijzijnde woning op het perceel Smulderslaan te kunnen garanderen.

4.2.5 Externe veiligheid

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risi-
co's voor de omgeving vanwege handelingen met gevaarlijke stoffen. De handelin-
gen kunnen zowel betrekking hebben op het gebruik, de opslag en de productie, als
op het transport van gevaarlijke stoffen. Uit het Besluit externe veiligheid inrichtin-
gen (Bevi) en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen’ (deze wordt op termijn
vervangen door het 'Besluit transportroutes externe veiligheid'. vloeit de verplich-
ting voort om in ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s in het plangebied ten
gevolge van handelingen met gevaarlijke stoffen. De risico’s dienen te worden be-
oordeeld op 2 maatstaven, te weten het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Basisnet voor het vervoer van gevaarlijke stoffen

Vervoer van gevaarlijke stoffen vindt sinds jaar en dag plaats via het spoor, over de
weg en het water. Knelpunt hierbij is dat er geen plafond bestaat voor de omvang
en samenstelling van dit vervoer. Theoretisch kan het vervoer ongelimiteerd toene-
men, met dan eveneens ongelimiteerde gevolgen voor de ruimtelijke ordening. De
overheid is voornemens een zogeheten Basisnet vast te stellen met routes die wor-
den aangewezen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen. Het beleid achter het
landelijke Basisnet is dat een plafond vastgesteld wordt voor dit vervoer van gevaar-
lijke stoffen. Ook worden randvoorwaarden aan de ruimtelijke ordening gesteld.
Het Basisnet voor weg is definitief aangeboden in de kamer en daarom deels gepu-
bliceerd in de Circulaire Risiconormering vervoer van gevaarlijke stoffen. Deze wijzi-
ging is van kracht.

Plaatsgebonden risico
Het plaatsgebonden risico beschrijft de kans per jaar dat een onbeschermd individu
komt te overlijden door een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebonden

Circulaire Risico Normering Vervoer Gevaarlijke Stoffen, Staatscourant d.d. 4 augustus 2004. Deze
Circulaire is gebaseerd op de Risico Normering Vervoer gevaarlijke stoffen en het Bevi en sluit zoveel
als mogelijk aan op het Bevi. Op 1 augustus 2008 is het besluit tot wijziging en verlenging van de Circu-
laire RNVGS in werking getreden.
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risico wordt uitgedrukt in risicocontouren rondom de risicobron (bedrijf, weg,
spoorlijn etc.), waarbij de 10° contour (kans van 1 op 1 miljoen op overlijden) de
maatgevende grenswaarde is.

Groepsrisico

Het groepsrisico beschrijft de kans dat een groep van 10 of meer personen gelijktij-
dig komt te overlijden ten gevolge van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het
groepsrisico geeft een indicatie van de maatschappelijke ontwrichting in geval van
een ramp. Het groepsrisico wordt uitgedrukt in een grafiek, waarin de kans op
overlijden van een bepaalde groep (bijvoorbeeld 10, 100 of 1000 personen) wordt
afgezet tegen de kans daarop. Voor het groepsrisico geldt de oriéntatiewaarde als
ijkpunt in de verantwoording (géén norm).

Voor elke verandering van het groepsrisico (af- of toename) in het invloedsgebied
moet verantwoording worden afgelegd, over de wijze waarop de toelaatbaarheid
van deze verandering in de besluitvorming is betrokken.

(Beperkt) kwetsbare objecten

Er moet getoetst worden aan het Bevi en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stof-
fen wanneer bij een ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten worden toegestaan.
(Beperkt) kwetsbare objecten zijn o.a. woningen, scholen, ziekenhuizen, hotels, res-
taurants’. Bedrijfsgebouwen zijn eveneens aan te merken als beperkt kwetsbare
objecten.

Risicovolle activiteiten

In het kader van het besluit moet bekeken worden of er in of in de nabijheid van
het plangebied sprake is van risicovolle activiteiten (zoals Bevi-bedrijven, BRZO-
bedrijven en transportroutes) of dat risicovolle activiteiten worden toegestaan.

De geplande bouw van een bedrijfsgebouw betreft een beperkt kwetsbaar object en
moet daarom getoetst worden aan het Bevi en de wet- en regelgeving voor het ver-
voer van gevaarlijke stoffen.

Risicovolle bedrijvigheid

Uit gegevens van de provincie Noord-Brabant (provinciale risicokaart) is naar voren
gekomen dat in de nabijheid van het plangebied (binnen een omtrek van meer dan
1000 meter zich geen risicovolle bedrijven bevinden. Op deze afstand vormt het
plaatsgebonden risico en het groepsrisico geen punt van aandacht.

: Zoals bedoeld in artikel 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen
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Risicovol wegtransport

De enige weg in een omtrek van meer dan 3000 meter rond het plangebied waar-
over gevaarlijke stoffen kunnen worden vervoerd is de Kanaaldijk Zuid (N266). De
Kanaaldijk Zuid wordt niet genoemd in bijlage 5 van het besluit tot wijziging van de
circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebonden risico en
het vervoer van propaan (GF3) over deze weg is dan ook geen punt van aandacht.

Op grond van de circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen dient het
groepsrisico te worden bezien tot op een afstand van 200 meter van een weg. De
grens van de planlocatie is op zeer grote afstand van de N266 weg gelegen. Het
groepsrisico vormt dan ook geen belemmering voor deze ontwikkeling. Over de
omliggende doorgaande wegen Kerkendijk en Smulderslaan worden naar verwach-
ting geen gevaarlijke stoffen vervoerd. Ook ten aanzien van deze wegen vormt het
groepsrisico dan ook geen punt van aandacht.

Risicovol transport over het water

Op een afstand van ongeveer 3000 meter bevindt zich de Zuid-Willemsvaart. De
Zuid-Willemsvaart is op het kaart bij het (ontwerp) basisnet water opgenomen als
vaarweg zonder toetsafstand. Dit betekent dat het vervoer van gevaarlijke stoffen
over deze vaarweg geen punt van aandacht is.

Risicovol transport per buisleiding

In de nabijheid van het plangebied lopen geen ondergrondse buisleidingen. De op
het grondgebied van Someren aanwezige ondergrondse buisleidingen lopen ter
hoogte van het plan parallel aan de westelijke en oostelijke gemeentegrens. Het
plangebied ligt ver buiten de beschermingszone van deze leidingen.

Conclusie

In de nabijheid van het plangebied vinden geen risicovolle activiteiten en vindt geen
risicovol transport plaats. De voorgenomen ontwikkeling van een bedrijfsverzamel-
gebouw is dan ook niet bezwaarlijk vanuit het aspect ‘externe veiligheid'.

4.3 Archeologie en cultuurhistorie

Archeologie

Op de kaart van de (concept) beleidsnota Archeologie van de gemeente Someren
heeft het plangebied lage archeologische verwachtingswaarde. Hier geldt geen on-
derzoeksplicht voor het onderhavig plan.

Cultuurhistorie

Op de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Noord-Brabant is te zien
dat aan de nabijgelegen Kerkendijk een Rijksmonument en een aantal MIP-panden
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is gelegen. De realisatie van het gebouw zal gezien de afstand tot deze panden
(meer dan 100 meter) en gezien de tussenliggende bebouwing, geen negatieve ef-
fecten hebben op de (belevings)waarden van deze panden.

De Smulderslaan is aangegeven als een cultuurhistorisch waardevolle laan met histo-
risch groen. Aan het profiel van de weg zal, met uitzondering van het toevoegen
van een inrit niets wijzigen. De aanwezige laanbeplanting aan de overzijde van de
weg zal behouden blijven.

4.4 Leidingen en infrastructuur

Er zijn blijkens het recent vastgestelde bestemmingsplan ‘Buitengebied’ en de pro-
vinciale Risicokaart op of rond het besluitgebied geen kabels of leidingen gelegen
die een beschermingszone hebben. Voor de bouw van het bedrijfsverzamelgebouw
zal een graafmelding worden uitgevoerd bij het Kabels en leidingen informatiecen-
trum (Klic).

In de nabijheid van het plangebied bevinden zich geen hoogspanningsleidingen. De
dichtst bijzijnde is de hoogspanningslijn op de grens met de gemeente Asten, langs
de Zuidwillemsvaart.

4.5 Natuur en landschap

Het plangebied is niet gelegen in de Ecologische hoofdstructuur of de groenblauwe
mantel.

Het plangebied is gelegen aan de rand van de kern Someren-Heide, in een zoekge-
bied voor verstedelijking. In tegenstelling tot het beleid van de provincie, heeft de
gemeente in het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ het gebied aangewezen als een
gebied waarin de openheid van het grootschalige gebied dient te worden gewaar-
borgd. Doordat de kavel en het gebouw compact van opzet zijn en direct aansluiten
op het bestaand bebouwd gebied van Someren-Heide, wordt de openheid zo veel
mogelijk gewaarborgd. Een eventuele negatieve uitstraling naar het omliggende
landschap zal worden voorkomen door de uit te voeren landschappelijke inpassing
en door het behoud van de waardevolle laanstructuur van de Smulderslaan.

Vanuit het aspect ‘Natuur en landschap’ zijn dan ook geen belemmeringen te ver-
wachten.
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4.6 Flora en fauna

Natuurbescherming

De bescherming van de natuur is in Nederland vastgelegd in respectievelijk de Na-
tuurbeschermingswet en de Flora- en faunawet. Deze wetten vormen een uitwer-
king van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. Daarnaast vindt beleidsmati-
ge gebiedsbescherming plaats door middel van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS),
die is geintroduceerd in het ‘Natuurbeleidsplan’ (1990) van het Rijk en op provinciaal
niveau in de Structuurvisie en Verordening Ruimte is vastgelegd.

Gebiedsbescherming

Natuurbeschermingswet

De Natuurbeschermingswet heeft betrekking op de Europees beschermde Natura
2000-gebieden en de Beschermde natuurmonumenten. De Vogelrichtlijn- en Habita-
trichtlijngebieden worden in Nederland gecombineerd als Natura 2000-gebieden
aangewezen. Als er n.a.v. projecten, plannen en activiteiten mogelijkerwijs signifi-
cante effecten optreden, dienen deze vooraf in kaart gebracht en beoordeeld te
worden. Projecten, plannen en activiteiten die mogelijk een negatief effect hebben
op de beschermde natuur in een Natura 2000-gebied (of Beschermd Natuurmonu-
ment) zijn vergunningsplichtig.

Provinciaal beleid

De EHS en de provinciale groenstructuur zijn ruimtelijk in de Structuurvisie en Ver-
ordening vastgelegd. De EHS is een robuust netwerk van natuurgebieden en tussen-
liggende verbindingszones. Dit netwerk bestaat uit bestaande natuurgebieden,
nieuw aan te leggen natuur en verbindingszones tussen de gebieden. Ook de be-
heergebieden voor agrarisch natuurbeheer behoren tot de EHS. De feitelijke be-
leidsmatige gebiedsbescherming vindt plaats middels de uitwerking van het provin-
ciaal beleid in de gemeentelijke bestemmingsplannen.

Soortbescherming

Flora- en faunawet

De Flora- en faunawet heeft betrekking op alle in Nederland in het wild voorko-
mende zoogdieren, (trek)vogels, reptielen en amfibieén, op een aantal vissen, libel-
len en vlinders, op enkele bijzondere en min of meer zeldzame ongewervelde dier-
soorten (uit de groepen kevers, mieren, schelp- en schaaldieren) en op een honderd-
tal vaatplanten. Voor alle soorten geldt een zorgplicht. Dat betekent dat o.a. opzet-
telijke verstoring niet is toegestaan. Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet naast de
zorgplicht ook rekening gehouden worden met de juridisch zwaarder beschermde
soorten uit 'tabel 2', de bijlage 1 soorten van het besluit vrijstelling beschermde dier-
en plantensoorten, de soorten uit Bijlage IV van de Habitatrichtlijn (tezamen tabel 3)

Hoofdstuk 5 29 B‘H O



en met alle vogels. Van deze laatste groep is een lijst opgesteld met vogelsoorten
waarvan de nesten jaarrond beschermd zijn en een lijst met vogels waarbij inventari-
satie gewenst is. Komen soorten van de hierboven genoemde beschermingsregimes
voor dan is de eerste vraag of de voorgenomen activiteit effecten heeft op de be-
schermde soorten. Treden er effecten op dan dient er gekeken te worden of er pas-
sende maatregelen getroffen kunnen worden om de functionaliteit van de voort-
plantings- en/of vaste rust- en verblijfplaats te garanderen. Met passende maatre-
gelen kan de aanvraagprocedure voor een ontheffing voorkomen worden. Voor
soorten van 'tabel 2' geldt bovendien dat een ontheffing niet nodig is wanneer ge-
werkt wordt conform een door LNV goedgekeurde gedragscode. Als passende maat-
regelen niet mogelijk zijn dan dient er een ontheffing aangevraagd te worden op
grond van een belang behorende bij het beschermingsregime waaronder de soort
beschermd wordt.

Methode van toetsing

In de quick-scan zijn de gevolgen van de ruimtelijke ingreep afgezet tegen de aan-
wezige natuurwaarden vanuit de Flora- en faunawet. Deze werkwijze vloeit voort
uit de 'Wijziging beoordeling ontheffing Flora- en faunawet bij ruimtelijke ingre-
pen’ van het Ministerie van LNV van september 2009.

Om een beeld te krijgen van de natuurwaarden is op 19 juli 2011 een veldbezoek
gebracht aan het plangebied. Het doel van dit verkennende terreinbezoek was een
beeld te krijgen van de gebiedskenmerken, het grondgebruik en de mogelijke na-
tuurwaarden binnen het plangebied. Mogelijke verblijfplaatsen en sporen van die-
ren zijn onderzocht.

Naast een veldbezoek is er een bronnenonderzoek gedaan. Voor dit bronnenonder-
zoek is gebruik gemaakt van vrij beschikbare gegevens, zoals de provinciale natuur-
gegevens en algemene verspreidingsatlassen. Er zijn geen gegevens aangekocht bij
Natuurloket omdat door het veldbezoek en de vrij beschikbare gegevens reeds een
duidelijk beeld is verkregen van de aanwezige natuurwaarden. Aan de hand van het
uitgevoerde onderzoek is vervolgens een inschatting gemaakt van de effecten van
de ruimtelijke ontwikkeling op beschermde natuurwaarden. Dit wordt meegenomen
in de advisering voor de voorgenomen ontwikkeling.

Resultaten natuuronderzoek

Ecologische beschrijving van het plangebied

Het plangebied wordt aan de noordzijde begrensd door de Smulderslaan met daar-
langs een bomenlaan van Eik. Aan de oostzijde wordt het plangebied begrensd door
opgaande begroeiingen die een natuurlijke afscheiding tussen het plangebied en de
woningen aan de Smulderslaan vormen. Het plangebied wordt gevormd door een
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deel van de in agrarisch gebruik zijnde akker aan de Smulderslaan. In het plange-
bied komen daardoor enkel gecultiveerde plantensoorten voor.

Gebiedsbescherming

Natuurbeschermingswet

De gebiedsbescherming is geimplementeerd in de Natuurbeschermingswet en omvat
de Natura 2000-gebieden. In de Natura 2000-gebieden zijn de beschermde natuur-
monumenten alsmede de gebieden met de status Vogel- en/of Habitatrichtlijn ge-
bied, opgenomen. Globaal kan gesteld worden dat de gebiedsbescherming gericht is
op de bescherming van de waarden waarvoor een gebied is aangewezen. Deze be-
scherming is gebiedspecifiek, maar kent wel de zogenaamde externe werking. Dat
wil zeggen dat ook handelingen buiten het beschermde gebied niet mogen leiden
tot verlies aan kwaliteit in het beschermde gebied. Het plangebied ligt ver buiten de
invlioedssfeer van door de Natuurbeschermingswet beschermde gebieden. In een
straal van 3 kilometer rondom het plangebied liggen geen wettelijk beschermde
Natura 2000-gebieden. Het dichtstbijzijnde wettelijk beschermde natuurgebied, het
Natura 2000-gebied "Weerter- en Budelerbergen & Ringselven’, ligt op ongeveer 3,5
kilometer afstand van het plangebied. Vanuit het project hoeft geen rekening te
worden gehouden met wettelijke gebiedsbescherming.

Planologisch beschermde natuurwaarden

De Ecologische Hoofdstructuur (EHS) is een robuust netwerk van natuurgebieden en
tussenliggende verbindingszones. Mogelijk verstorende effecten van woningbouw-
plannen zijn: versnippering, verandering van de waterhuishouding, verstoring door
licht, geluid, trillingen en menselijke activiteit etc. Het plangebied ligt geheel buiten
de Ecologische Hoofdstructuur zoals deze is vastgesteld in de Verordening Ruimte
fase 2 van de Provincie Noord-Brabant. Vanuit provinciaal beleid hoeft daarom geen
rekening te houden met planologische bescherming van natuurwaarden.

Soortbescherming

Flora

Binnen het plangebied zijn net name door het agrarische gebruik geen noemens-
waardige soorten aanwezig. Langs de oostzijde van het plangebied staat een na-
tuurlijke houtwal, die dient ter afscheiding van de akker en de woningen aan de
Smulderslaan. Het is aan te bevelen deze opgaande begroeiingen intact te laten, zo
niet om deze te versterken. Dit type begroeiingen heeft een grote ecologische
waarde voor kleinere zoogdiersoorten en verschillende vogelsoorten. Op basis van
de onderzoeksgegevens is het voorkomen van beschermde of bedreigde planten-
soorten in het plangebied redelijkerwijs uit te sluiten.
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Grondgebonden zoogdieren

In het plangebied kunnen enkele algemeen beschermde diersoorten van bescher-
mingsniveau 1, zoals Veldmuis, Konijn en Haas, op enige wijze in het plangebied
voorkomen. Voor de genoemde soorten geldt een algemene vrijstelling van de Flo-
ra- en faunawet bij ruimtelijke ontwikkelingen. Op basis van algemene versprei-
dingsgegevens en habitatvoorkeur is het voorkomen van grondgebonden strenger
beschermde soorten op deze locatie redelijkerwijs uit te sluiten.

Vleermuizen

Tijdens het veldbezoek is gelet op de aanwezigheid van potentiéle verblijfplaatsen
van vleermuizen, zoals bijvoorbeeld holle bomen en gebouwen. In en rondom het
plangebied zijn in het geheel geen holtes in de bomen waargenomen. Binnen het
plangebied is daarnaast geen te slopen bebouwing aanwezig. Het plangebied is
verder vanwege de beperkte omvang verwaarloosbaar als onderdeel van een foera-
geergebied voor vleermuizen. Ook vormt het plangebied zelf geen lijnstructuur
waar als vliegroute door vleermuizen van gebruik gemaakt kan worden. Vanuit de
Flora- en faunawet hoeft geen rekening gehouden te worden met vleermuizen in
het plangebied.

Vogels

Vogelsoorten met jaarrond beschermde nestplaatsen volgens de ‘Aangepaste lijst
jaarrond beschermde vogelnesten’ van het Ministerie van LNV (2009), zoals Gier-
zwaluwen en Steenuilen, worden door de locatie van het plangebied en het huidige
gebruik en de inrichting niet verwacht binnen het plangebied. Vogelsoorten als
Houtduif en Merel kunnen echter wel in de opgaande begroeiingen aan de oostzij-
de van het plangebied tot broeden komen. Nesten van deze vogelsoorten zijn uit-
sluitend beschermd gedurende de periode dat deze nesten in gebruik zijn, dat wil
zeggen de broed- en nestperiode. Dit is het geval in de periode van maart tot sep-
tember. Het is in de praktijk niet mogelijk om een ontheffing te verkrijgen voor het
verwijderen of verstoren van deze nesten in deze periode. Het is daarom aan te be-
velen om benodigde werkzaamheden uit te voeren in de periode dat de kans op
broedende vogels het kleinst is. Dit is het geval in de periode september tot maart.
Indien dit niet mogelijk is, is het nodig om voorafgaand aan de werkzaamheden de
opgaande begroeiingen aan de oostzijde van het plangebied te laten controleren op
aanwezige broedvogels. Wanneer dan geen vogels op of rondom het terrein neste-
len, kan alsnog begonnen worden met de ingreep.

Vissen, amfibieén en reptielen

Het voorkomen van vissen in het plangebied is uitgesloten vanwege het ontbreken
van water. Als landbiotoop voor amfibieén en reptielen is het plangebied door het
agrarische gebruik niet geschikt als verblijfplaats. Incidenteel kunnen soorten als
Bruine kikker en Gewone pad zich in het plangebied ophouden, voor deze soorten
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geldt een algemene vrijstelling van de Flora- en faunawet bij ruimtelijke ontwikke-
lingen.

Overige diersoorten

Voor beschermde ongewervelde soorten heeft het plangebied weinig waarde door
het ontbreken van geschikte biotopen en vegetaties. Derhalve zijn negatieve effec-
ten op deze soortgroepen redelijkerwijs niet te verwachten. Vanuit de Flora- en fau-
nawet hoeft geen rekening gehouden te worden met beschermde ongewervelde
soorten in het plangebied.

Conclusie en advies

Het gehele terrein ligt buiten de invloedssfeer van door de Natuurbeschermingswet
beschermde gebieden en geheel buiten de Ecologische Hoofdstructuur. Er hoeft
geen rekening gehouden te worden met de wettelijke en planologische gebiedsbe-
scherming. Door de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling voor een bedrijfsverza-
melgebouw zullen er, gezien het huidige gebruik en inrichting van het plangebied
en de afwezigheid van beschermde flora- en faunasoorten, geen belangrijke na-
tuurwaarden verloren gaan. Vanuit de Flora- en faunawet hoeft geen rekening ge-
houden te worden met beschermde soorten.

Langs de oostzijde van het plangebied staat een natuurlijke houtwal, die dient ter
afscheiding van de akker en de woningen aan de Smulderslaan. Het is aan te beve-
len deze opgaande begroeiingen intact te laten, zo niet om deze te versterken. Dit
type begroeiingen heeft een grote ecologische waarde voor kleinere zoogdiersoor-
ten en verschillende vogelsoorten. Omdat het in de praktijk niet mogelijk is een
ontheffing te verkrijgen voor het verwijderen of verstoren van broedende vogels, is
het daarnaast aan te bevelen om benodigde werkzaamheden uit te voeren in de
periode dat de kans op broedende vogels het kleinst is. Dit is het geval in de periode
september tot maart. Indien dit niet mogelijk is, is het nodig om voorafgaand aan de
werkzaamheden de opgaande begroeiingen aan de oostzijde van het plangebied te
laten controleren op aanwezige broedvogels. Wanneer dan geen vogels op of
rondom het terrein nestelen, kan alsnog begonnen worden met de ingreep. Door
inachtneming van deze voorwaarde is het plan in overeenstemming met natuurwet-
geving en natuurbeleid.

4.7 Duurzaamheid

Bij de bouw van het bedrijfsverzamelgebouw zal aandacht besteed worden aan het
duurzaamheidsaspect. Hierbij kan gedacht worden aan energiezuinigheid en ge-
bruik van milieuvriendelijke materialen. Het gebruik van uitlogende materialen als
lood, koper en zink zal worden vermeden.
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4.8 Verkeer en parkeren

Volgens de kencijfers van het CROW zal een bedrijfsgebouw voor in totaal 12 werk-
nemers (uitgaande van twee werknemers per bedrijfsruimte), leiden tot een toena-
me van het aantal verkeersbewegingen met circa 40 mvt/etmaal. Gezien het profiel
van de Smuldersweg zal deze zeer beperkte toename niet tot problemen in de ver-
keersafwikkeling zorgen.

Het parkeren zal plaatsvinden op eigen terrein. Op de situatieschets is te zien dat
ruimte voor minimaal 10 auto’s voor de ondernemers is ingetekend. Naast de niet
ingetekende auto’s is nog parkeerruimte voor nog eens circa 10 auto’s voor onder-
nemers. Daarnaast is ruimte voor circa 6 parkeerplaatsen voor bezoekers.

Naar verwachting zullen er niet meer dan 12 personen in het pand werkzaam zijn.
Uitgaande van één bedrijfsauto en één personenauto per werknemer is parkeer-
ruimte nodig voor 24 auto’s voor de ondernemers zelf. Naar verwachting zal echter
niet elke ondernemer een privé auto én een bedrijfsauto op het perceel neerzetten.
Daarnaast zullen naar verwachting niet in elke bedrijfsruimte twee personen werk-
zaam zijn en zullen niet alle ondernemers op dezelfde tijden op het perceel aanwe-
zig zijn. Het aantal van 20 parkeerplaatsen voor de ondernemers zelf wordt dan ook
voldoende geacht. Ook het aantal van 6 parkeerplaatsen voor bezoekers (één per
bedrijf) wordt voldoende geacht.

Gezien het aanwezige aantal parkeerplaatsen, zal op eigen terrein kunnen worden
voorzien in de parkeerbehoefte.

4.9 Waterhuishouding

Per 1 november 2003 is het verplicht om bij ruimtelijke ingrepen de watertoets te
doorlopen. Hierin dient inzicht worden geboden in de effecten van het initiatief op
de waterhuishouding. In het kader van de watertoets dient de gemeente waterad-
vies in te winnen bij de waterbeheerder. De gemeente en het waterschap kunnen
praktische afspraken maken over de wijze waarop het aspect water in het ruimtelijk
plan is opgenomen.

Beleidskader

Relevante beleidsstukken op het gebied van water zijn het Provinciaal Waterplan
van Noord-Brabant, het Waterbeheersplan 2010-2015 van waterschap De Dommel,
het Nationaal Waterplan, het rapport Waterbeleid voor de 21" eeuw, Nationaal
Bestuursakkoord Water en de Europese Kaderrichtlijn Water. Belangrijkste geza-
menlijke punt uit deze beleidsstukken is dat water een belangrijk sturend element is
in de ruimtelijke ordening.
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De bekende drietrapsstrategieén zijn leidend:
« vasthouden-bergen-afvoeren (waterkwantiteit);
» voorkomen-scheiden-zuiveren (waterkwaliteit).

Daarnaast is de ‘Beleidsbrief regenwater en riolering’ nog relevant. Hierin staat hoe
het beste omgegaan kan worden met het hemelwater en het afkoppelen daarvan.

Waterschap De Dommel: Beleidsnota uitgangspunten Watertoets

Het bestemmingsplan biedt ruimte aan nieuwbouw. Op deze nieuwbouwplannen in

relatie tot duurzaam omgaan met water zijn de volgende beleidsuitgangspunten

van het waterschap De Dommel van toepassing:

* Gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater: het streven is het
schone regenwater af te koppelen. Hierbij wordt het vuile water via de riolering
afgevoerd en blijft het schone regenwater in het ideale geval binnen het pro-
jectgebied.

* Voor de afweging van de wijze waarop met het afgekoppelde schone hemelwa-
ter moet worden omgegaan gelden de volgende afwegingsstappen: hergebruik
— infiltratie — buffering - afvoer.

e Hydrologisch Neutraal bouwen: bij nieuwe ontwikkelingen dient de hydrologi-
sche situatie minimaal gelijk te blijven aan de uitgangssituatie. De Gemiddeld
Hoogste Grondwaterstang (GHG) mag niet verlaagd worden en het waterpeil
sluit aan bij optimale grondwaterstanden.

* Water als kans: de belevingswaarde van water kan bijvoorbeeld voor meerwaar-
de zorgen.

« Meervoudig ruimtegebruik: omdat de vierkante meters duur zijn, wordt aange-
raden naar meervoudig grondgebruik te kijken. Op deze manier kan het ‘verlies’
van vierkante meters door de ruimtevraag van water beperkt worden.

* Voorkomen van vervuiling: nieuwe bronnen van verontreiniging dienen zoveel
mogelijk voorkomen te worden.

«  Wateroverlastvrij bestemmen: bij dit uitgangspunt wordt al voldaan aan extre-
me situaties (NBW-norm®). De voorkeur gaat uit naar het ontwikkelen op locaties
die als gevolg van hun ligging 'hoog en droog genoeg’ zijn en daarmee voldoen
aan de NBW-norm voor de toekomstige functie, zodat ‘wateroverlastvrij be-
stemd’ wordt. Indien dit niet mogelijk of wenselijk is zal gezocht moeten wor-
den naar compenserende of mitigerende maatregelen die het gewenste be-
schermingsniveau tegen wateroverlast helpen realiseren.

*  Het Nationaal Bestuursakkoord Water (2003): door het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW)
vastgestelde werknormen voor het bepalen aan welke bui het type grondgebruik getoetst wordt vol-
gens de normen.
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Huidige waterhuishoudkundige situatie

Ligging en gebruik

Het plangebied is gelegen aan de rand van het ‘stedelijk gebied’ van de kern Some-
ren-Heide. De planlocatie zelf is volledig onverhard.

Bodem en grondwater

De bodem in het plangebied bestaat uit zandgronden. Over het algemeen zijn der-
gelijke gronden goed doorlatend, mits de grondwaterstanden daarvoor toereikend
zijn. De grondwaterstanden ter plaatse zijn tamelijk ondiep onder maaiveld gele-
gen. Het plangebied geldt voorts als infiltratiegebied. Er treedt geen (maaiveld)kwel

op.

De grondwaterstanden variéren het jaarrond als volgt (Bron; digitale wateratlas
provincie Noord-Brabant):

+ Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand 40 - 60 cm-mv°

* Gemiddelde Voorjaarsgrondwaterstand 80 - 100 cm-mv

* Gemiddeld Laagste Grondwaterstand 160 - 200 cm-mv
+ Grondwatertrap VI

Op basis van ten behoeve van dit planvoornemen uitgevoerde indicatieve infiltratie-
onderzoek kan worden geconcludeerd dat de gemeten infiltratiesnelheid matig tot
slecht geschikt is voor de aanleg van een infiltratievoorziening.

Een aanvullend beperkende factor voor de infiltratiemogelijkheden is de tamelijk
ondiep gelegen Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand (40 - 60 cm-mv). De ontwate-
ringsdiepte (afstand maaiveld tot de grondwaterspiegel) is alleen centraal in het
plangebied groter dan de over het algemeen aanbevolen 70 centimeter. Meer naar
de randen van het plangebied wordt niet voldaan aan de gewenste ontwateringaf-
stand van 70 centimeter. Derhalve wordt rekening gehouden met enige ophoging
van het terrein, om in de toekomst (grond)wateroverlast te voorkomen.

Infiltratiemogelijkheden plangebied

Ten behoeve van de planontwikkeling is de infiltratiecapaciteit van de bodem in-
zichtelijk gemaakt via een infiltratieonderzoek ‘Indicatief infiltratieonderzoek Plan-
gebied Smulderslaan (ong.), Aeres Milieu, d.d. 4 augustus 2011’. Hieruit blijkt dat de
infiltratiecapaciteit 0,12 tot 0,3 m/dag bedraagt. Dit duidt op matige tot slechte
mogelijkheden voor infiltratie. De gemeten waarden komen overeen met de litera-
tuurwaarden voor zand, zeer fijn, zwak siltig. Het volledige infiltratieonderzoek is
gevoegd als separate bijlage bij deze plantoelichting.

Opgemerkt dient te worden dat deze resultaten slechts een indicatie geven van de
werkelijke infiltratiesnelheid op de onderzoekslocatie. Voor de precieze dimensione-

* Grondwaterstanden zijn weergegeven in centimeters ten opzichte van het maaiveld (cm — mv)
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ring van een infiltratievoorziening dienen nadere metingen en berekeningen uitge-
voerd te worden.

Aanvullende berging dient voorzien te worden om wateroverlast te voorkomen. Een
bovengrondse voorziening op het perceel geniet de voorkeur.

Grondwaterbescherming

Het plangebied is niet gelegen in een waterwingebied, grondwaterbeschermingsge-
bied of een boringsvrije zone, zoals deze zijn vastgelegd in de Provinciale Milieuver-
ordening (PMV) van de provincie Noord-Brabant.

Oppervlaktewater

In het plangebied worden twee kavelsloten (zaksloten) aangelegd. In het plange-
bied is in de huidige situatie geen oppervlaktewater aanwezig. De agrarische gron-
den en woonkavels rond de planlocatie worden omgeven door (droogvallende) ka-
velsloten of greppels. Het betreft hier echter geen watergang die in beheer zijn bij
het waterschap De Dommel. Ten noorden van het perceel is een overstortduiker
gelegen die uitmondt in leggerwatergang KD28.1.

Keurbeschermingsbeleid

Het plangebied is niet gelegen in een keurbeschermingsgebied of een attentiege-
bied, blijkend uit de keurkaarten van het waterschap De Dommel. Op basis van de
keur geldt derhalve geen gebiedsbescherming.

Riolering

De bestaande opstallen in de omgeving zijn voor wat betreft de vuilwaterafvoer
aangesloten op de bestaande riolering van de gemeente Someren. Hemelwater
wordt niet afgevoerd naar de riolering, maar gescheiden van het vuilwater verwerkt
via hemelwaterriolering.

Water in relatie tot de beoogde ontwikkeling

Beoogde ontwikkeling

De beoogde ontwikkeling betreft het realiseren van een bedrijfsverzamelgebouw op
een thans volledig onbebouwd en onverhard terrein. Het toevoegen van nieuwe
bebouwing (dakoppervlak) en daarmee samenhangende terreinverhardingen heeft
gevolgen voor de plaatselijke waterhuishouding. Door het toevoegen van verhar-
dingen komt een grotere hoeveelheid hemelwater versneld tot afvoer. Deze ver-
snelde afvoer kan het bestaande watersysteem extra belasten.

Hydrologisch Neutraal ontwikkelen

In het kader van ruimtelijke ontwikkelingen is een watertoets verplicht. Ruimtelijke
ontwikkelingen dienen zodanig te worden vormgegeven dat er geen negatieve ge-
volgen ontstaan voor de plaatselijke waterhuishouding en de waterhuishouding in
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de omgeving. Zo mag een ruimtelijk plan niet tot een structurele verandering van de
grondwaterspiegel leiden of tot een structurele toename van het afvioeiend hemel-
water naar het omliggende watersysteem leiden. Ook mag de kwaliteit van grond-
en oppervlaktewater niet worden aangetast. Kort gezegd dient een ruimtelijke
ontwikkeling zoveel mogelijk 'hydrologisch neutraal’ te geschieden. Dit betekent
onder andere dat een toename van verharde oppervlakken gecompenseerd moet
worden door het plegen van maatregelen die de versnelde afvoer van regenwater
inperken.

Toename verhard opperviak

De ontwikkeling omvat de realisatie van een bedrijfsverzamelgebouw. Hiermee ge-
paard gaand dienen eveneens een inrit en erfverhardingen te worden aangelegd.
Op basis van de huidige plannen een inschatting worden gemaakt van de toename
van de verhardingen. De toename van verhardingen bedraagt circa 2734 m2.

Wateropgave

Op basis van de in te schatten toename van verharde oppervlakken is de wateropga-
ve bepaald. De wateropgave is bepaald met de HNO-rekentool van het waterschap.
Globaal zijn onder andere de volgende invoergegevens gebruikt bij het doorreke-
nen met de HNO-tool:

e Oppervlak plangebied 3308 m?

* Huidig verhard oppervlak 0 m2

+ toekomstig verhard oppervlak 2734 m2

* Verhardingstoename 2734 m2

* Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand 0,5 m-mv

* Infiltratiesnelheid bodem 0,12 m/dag *
» Afvoercoéfficiént bij T=10 jaar scenario 0,67 I/s/h

+  Afvoercoéfficiént bij T=10 jaar scenario 1,34 I/s/h

* De meest behoudende uitkomst van het indicatieve infiltratieonderzoek is
hier aangehouden.

Na doorreken met de HNO-tool volgt de volgende wateropgave. De volledige uit-
komsten zijn als bijlage bij dit bestemmingsplan gevoegd.

* T=10+10 % 126 m3
« T=100+10 % 165 m3

Compensatie en hemelwaterafvoer

Het plan voorziet in een nieuw verhard oppervlak van 2734 m2 op een perceel van
3308 m2. Het niet te verharden deel van het plangebied is bestemd voor groene /
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landschappelijke inpassing en waterberging. Voor de waterberging is 252 m2 opper-
vlakte beschikbaar.

Randvoorwaarde hierbij is dat een hoeveelheid van 126 m3 hemelwater kan worden
geborgen in de aan te leggen voorzieningen. Bij een bergingsschijf van 0,4 meter
komt dit overeen met circa 300 m2 ruimtebeslag. Daarbij dient te worden aange-
toond dat een afvloeiende hoeveelheid regenwater van 165 m3 niet tot overlast
leidt. De berging dient bovendien volledig plaats te vinden boven de Gemiddeld
Hoogste Grondwaterstand. Deze wateropgave is randvoorwaardelijk voor waterber-
ging van dit plan.

De oppervlakte van de zaksloten is circa 350 m2. De GHG ligt tussen 40 en 60 cm —
mv. Bij een diepte van 40 cm en een oppervlakte van 300 m? kan reeds worden vol-
daan aan de benodigde waterbergingsopgave. Hiermee kan voldaan worden aan de
verplichting voor voldoende waterberging op eigen terrein. Deze sloten staan niet
in open verbinding met sloten in de omgeving.

Vuilwaterafvoer

De vuilwaterafvoer van de beoogde bedrijfsgebouwen zal in de beoogde situatie
geschieden op het gemeentelijk rioleringsstelsel. Vuilwater dient daarvoor op de
perceelsgrens te worden aangeboden.

Met de ontwikkeling is enige toename van de vuilwaterafvoer gemoeid. Er zijn ech-
ter geen capaciteitsproblemen te verwachten op dit vlak. De huidige riolering van
de gemeente Someren is in voldoende mate berekend op een dergelijke toename
van het aantal huisaansluitingen.

Waterkwaliteit

Hemelwater van daken zal ter plaatse van het plangebied worden geleid naar de te
greppels aan de oost- en westzijde van het plangebied. Voor het waarborgen van
een goede grond- en/of oppervlaktewaterkwaliteit is het van groot belang dat op-
pervlakken waarvan water afstroomt niet worden vervaardigd van uitlogende
bouwmaterialen (zoals koper, lood en zink), zonder dat daarbij gebruik wordt ge-
maakt van een coating.

Bouwpeil / ontwateringsdiepte

De afstand tussen maaiveld en grondwaterspiegel is onvoldoende groot om zonder
ophoging bebouwing te realiseren. De ontwateringdiepte vormt mogelijk belemme-
ring, aangezien de Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand op 40 tot 60 cm-mv is ge-
legen. Indien het vloer- en drempelpeil van de geplande bebouwing voldoende ver
boven het huidige maaiveld wordt gerealiseerd kan belemmeringvrij worden ge-
bouwd.
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Conclusie

Onderhavig initiatief ondervindt geen belemmeringen vanuit waterhuishoudkundig
oogpunt. Het plan wordt hydrologisch neutraal ontwikkeld, wat betekent dat he-
melwater van nieuwe verharde oppervlakken in het niet te verharden deel van het

plangebied wordt verwerkt. Aanvullend op de ruimtelijke procedure geldt een wa-
tervergunningsplicht.
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TOELICHTING OP DE VERBEELDING EN DE REGELS

5.1 Planstukken

Het bestemmingsplan bestaat uit de toelichting, de regels en de verbeelding. De in
het kader van dit bestemmingsplan uitgevoerde nadere onderzoeken maken als
onderbouwing onderdeel uit van dit bestemmingsplan.

De toelichting heeft géén bindende werking; de toelichting maakt juridisch ook
geen onderdeel uit van het bestemmingsplan, maar heeft wel een belangrijke func-
tie bij de weergave en onderbouwing van het plan en ook bij de uitleg van bepaalde
bestemmingen en regels.

De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik
van de gronden, bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing, regelingen betref-
fende het gebruik van aanwezige en/of op te richten bouwwerken. De regels zijn
onderverdeeld in vier hoofdstukken. Per hoofdstuk zullen de diverse bepalingen
artikelsgewijs worden besproken.

De verbeelding heeft een ondersteunende rol voor toepassing van de regels alsmede
de functie van visualisering van de bestemmingen. Op de verbeelding worden de
bestemmingen weergegeven, met daarbij de harde randvoorwaarden. De verbeel-
ding vormt samen met de regels het voor de burgers bindende deel van het be-
stemmingsplan.

Dit bestemmingsplan is opgesteld conform de SVBP 2008 alsmede de nieuwe Wet
ruimtelijke ordening (Wro), het nieuwe Besluit op de ruimtelijke ordening (Bro) en
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en Besluit omgevingsrecht
(Bor). Als gevolg hiervan wordt in het bestemmingsplan niet meer gesproken over
een plankaart, maar analoge of digitale verbeelding. Tevens is de benaming van de
planvoorschriften gewijzigd in (plan)regels en vrijstellingen heten afwijkingen.

5.2 Toelichting op de (analoge) verbeelding
De analoge verbeelding is getekend op een bijgewerkte en digitale kadastrale on-
dergrond, schaal 1:1000, conform de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen

2008 (SVBP 2008) en conform het (ontwerp) bestemmingsplan ‘Someren Heide'. De
bestemming ‘Bedrijf’ is weergegeven.
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5.3 Toelichting op de regels

De regels zijn opgesteld conform de systematiek van de Standaard Vergelijkbare
Bestemmingsplannen 2008 (SVBP 2008, gewijzigd 2010) en conform het (ontwerp)
bestemmingsplan Someren-Heide. Hieronder wordt de gebruikte bestemming nader
toegelicht. Er wordt tevens een toelichting gegeven op welke wijze de regels zijn
ingedeeld en de inhoud van de regels wordt verkort weergegeven.

Hoofdstuk 1: INLEIDENDE REGELS

Dit hoofdstuk bevat twee artikelen. In artikel 1 is een aantal noodzakelijke begrips-
bepalingen opgenomen welke worden gebruikt in de regels. In artikel 2 wordt uit-
eengezet op welke wijze gemeten dient te worden.

Hoofdstuk 2: BESTEMMINGSREGELS
Dit hoofdstuk bestaat uit een beschrijving van de bestemming.

Bedrijf (art 3)

Binnen deze bestemming is het oprichten van een bedrijfsverzamelgebouw voor
bedrijven in de milieucategorie | en Il mogelijk. Hiertoe is een bouwvlak strak om
het gebouw gelegd. Tevens is aangegeven wat de maximale goot- en bouwhoogte
is.

Hoofdstuk 3 en 4: ALGEMENE, SLOT- EN OVERGANGSREGELS

Deze hoofdstukken bevatten de bepalingen (artikelen 4 tot en met 10) die op het
hele plangebied betrekking hebben en Burgemeester en Wethouders de mogelijk-
heid bieden flexibiliteit in het plangebied te betrachten.
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OVERLEG, INSPRAAK EN PROCEDURE

6.1 Overleg

Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan moeten burgemeester en wethou-
ders overleg plegen met het waterschap, met andere gemeenten van wie de belan-
gen bij het plan betrokken zijn, en met de betrokken rijks- en provinciale diensten.
Van het vooroverleg kan worden afgezien indien de betrokken diensten aangeven
dat overleg niet noodzakelijk is.

Voor dit bestemmingsplan is vooroverleg gevoerd met het Waterschap, de Provincie
Noord-Brabant en de VROM Inspectie.

Vooroverlegreactie provincie Noord-Brabant
Bij brief van 15 december 2011 heeft de provincie Noord-Brabant aangegeven dat
het plan geen aanleiding geeft tot het maken van opmerkingen.

Standpunt gemeente:
Het gestelde wordt voor kennisgeving aangenomen.

Vooroverlegreactie Waterschap De Dommel

Bij brief van 27 december 2011 heeft het Waterschap De Dommel de volgende op-

merkingen geplaatst op het plan:

1. Verzocht wordt in de toelichting te vermelden dat ten noorden van het perceel
een overstortduiker is gelegen die uitmondt in leggerwatergang KD28.1

2. Het waterschap vraagt zich af of de verbreding van de sloot aan de noordzijde
van het perceel haalbaar is, gezien de aanwezigheid van een duiker ter plaatse.

3. Opgemerkt wordt dat de bergingsvoorziening niet in open verbinding met ove-
rige sloten mag komen te staan.

Standpunt gemeente ad 1:
In de waterparagraaf is in het ontwerp bestemmingsplan de duiker vermeld. De
toelichting is hier op aangepast.

Standpunt gemeente ad 2:

Gezien de ligging van de duiker ter plaatse zijn de uitgangspunten van de waterhe-
melwaterberging aangepast. In het nieuwe ontwerp is voorzien in de aanleg van
een nieuwe kavelsloot (zaksloot) aan de westzijde van het perceel en in de verbre-
ding van de bestaande kavelsloot (zaksloot) aan de oostzijde van het perceel. Hier-
mee wordt voldaan aan de uitgangspunten van het Waterschap voor de berging van
hemelwater.
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Standpunt gemeente ad 3:
Aan deze voorwaarde wordt voldaan. De kavelsloten staan niet in open verbinding
met omliggende sloten.

Reactie VROM Inspectie Regio Zuid
De VROM-inspectie Regio Zuid heeft per email van 6 december 2011 aangegeven
dat zij niet inhoudelijk zal reageren op het plan.

Standpunt gemeente:
Het gestelde wordt voor kennisgeving aangenomen.

6.2 Inspraak

De wens tot oprichten van het bedrijfsverzamelgebouw komt voort uit een interac-
tief beleidsproces (iDOP) waarin is aangegeven dat het oprichten van het bedrijfs-
verzamelgebouw wenselijk is. Voor dit bestemmingsplan is het dan ook niet nood-
zakelijk inspraak te verlenen.

6.3 Procedure

Algemeen
In het kader van de procedure ex artikel 3.1 Wro dient de procedure genoemd in
afdeling 3.4 Algemene Wet Bestuursrecht gevolgd te worden.

De procedure ziet er als volgt uit:

- Openbare kennisgeving van het ontwerp bestemmingsplan;

- Terinzagelegging van het ontwerp en bijbehorende stukken gedurende 6 we-
ken en toezending aan gedeputeerde staten en de betrokken rijksdiensten, wa-
terschappen en gemeenten;

- Gedurende de termijn van terinzagelegging kunnen door een ieder schriftelijk
of mondeling zienswijzen worden ingebracht;

- Vaststelling van het bestemmingsplan door de gemeenteraad binnen 12 weken
indien zienswijzen zijn ingediend;

- Algemene bekendmaking van het bestemmingsplan door terinzagelegging met
voorafgaande kennisgeving en toezending aan gedeputeerde staten en betrok-
ken rijksdiensten, waterschappen en gemeenten: binnen 2 weken dan wel, in-
dien gedeputeerde staten of de inspecteur zienswijzen hebben ingebracht of
het bestemmingsplan gewijzigd is vastgesteld, binnen 6 weken na vaststelling;

- Mogelijkheid tot beroep bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State binnen 6 weken na bekendmaking voor belanghebbenden;
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- Inwerkingtreding op de dag na afloop van de beroepstermijn, zijnde 6 weken
na de bekendmaking, tenzij binnen deze termijn een verzoek om een voorlopige
voorziening is ingediend bij de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak
van de Raad van State.

Zienswijzenprocedure

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijfsverzamelgebouw Smulderslaan te Someren-
Heide’ heeft met ingang van 8 maart 2012 gedurende een periode van 6 weken voor
een ieder ter inzage gelegen. In deze periode zijn géén zienswijzen ingediend.

Gewijzigde vaststelling
Het bestemmingsplan ‘Bedrijfsverzamelgebouw Smulderslaan te Someren-Heide ' is
op 30 mei 2012 gewijzigd vastgesteld. Hierbij is het bouwvlak 0,5 meter richting het
oosten verschoven, om aan de westzijde meer ruimte te verkrijgen voor de land-
schappelijke inpassing.
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Bijlage 1: toets regels Verordening Ruimte

Artikel 2.1. Zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit

1. Een bestemmingsplan dat voorziet in een ruimtelijke ontwikkeling buiten be-
staand stedelijk gebied draagt bij aan de zorg voor het behoud en de bevorde-
ring van de ruimtelijke kwaliteit van het daarbij betrokken gebied en de naaste
omageving, in het bijzonder aan het principe van zorgvuldig ruimtegebruik. De
toelichting bij dat plan bevat daaromtrent een verantwoording.

2. Het principe van zorgvuldig ruimtegebruik, bedoeld in het eerste lid, houdt in
ieder geval in dat:

a. ingeval van vestiging van een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling is verzekerd
dat gebruik wordt gemaakt van een bestaand bestemmingsviak of bouwblok
waarbinnen het geldend bestemmingsplan het bouwen van gebouwen en
bijbehorende bouwwerken toestaat, behoudens ingeval in deze verordening
anders is bepaald;

b. uitbreiding van het op grond van het geldende bestemmingsplan toegestane
ruimtebeslag slechts is toegestaan mits de financiéle, juridische of feitelijke
mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling binnen
dat toegestane ruimtebeslag te doen plaatsvinden.

Toets lid 1 en 2 artikel 2.1

Voor de realisatie van dit bedrijfsverzamelgebouw voor de ondernemers uit So-
meren-Heide zijn binnen het bestaand stedelijk gebied van Someren-Heide geen
andere geschikte locaties voorhanden. De kavel en het gebouw zijn echter com-
pact van opzet, waarmee voor zover mogelijk voldaan wordt aan het principe
van zorgvuldig ruimtegebruik. Gezien het bepaalde in artikel 3.3 is de realisatie
van het plan buiten het bestaand stedelijk gebied mogelijk.

3. Ten behoeve van het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit bevat
de toelichting bij een bestemmingsplan, als bedoeld in het eerste lid, een ver-
antwoording waaruit blijkt dat:

a. in het bestemmingsplan rekening is gehouden met de gevolgen van de be-
oogde ruimtelijke ontwikkeling voor de in het plan begrepen gronden en de
naaste omgeving, in het bijzonder wat betreft de bodemkwaliteit, de water-
huishouding, de in de grond aanwezige of te verwachten monumenten, de
cultuurhistorische waarden, de ecologische waarden, de aardkundige waar-
den en de landschappelijke waarden alsmede de op grond van deze veror-
dening toegelaten ruimtelijke ontwikkelingsmogelijkheden;
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Toets lid 3 sub a artikel 2.1

In hoofdstuk 4 van deze toelichting is een toets opgenomen ten aanzien van ge-
noemde waarden. Hieruit blijkt dat er geen belemmeringen zijn. Voor de goede
orde wordt vermeld dat het plangebied niet is gelegen in een aardkundig waardevol
gebied.

b. de omvang van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling, in het bijzonder wat
betreft de omvang van de beoogde bebouwing, past in de omgeving;

c. een op de beoogde ruimtelijke ontwikkeling afgestemde afwikkeling van
het personen- en goederenvervoer, waaronder een goede aansluiting op de
aanwezige infrastructuur van weg, water of spoor, waaronder openbaar
vervoer, is verzekerd, een en ander onder onverminderd hetgeen in artikel
3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening, hoofdstuk 7 van de Wet milieube-
heer en elders in deze verordening is bepaald.

d. Het eerste tot en met derde lid is niet van toepassing op een uitwerking van
een bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder b, van de
wet.

Toets lid 3 sub b, c en d artikel 2.1

Het gebouw is gelegen op een perceel dat qua grootte aansluit op de kavels in de
directe omgeving. Ook het gebouw zelf sluit qua aantal m2 omvang aan op reeds in
de directe omgeving gelegen bedrijfsgebouwen. De goot- en bouwhoogte worden
acceptabel geacht. De ontsluiting over de weg is goed. Er komt ter plaatse geen
openbaar vervoer. Dit is, gezien de aard van de werkzaamheden ter plaatse ook niet
noodzakelijk. Het gestelde onder d is niet op dit bestemmingsplan van toepassing.

Artikel 2.2. Kwaliteitsverbetering van het landschap

1. De toelichting bij een bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 2.1, bevat een
verantwoording van de wijze waarop financieel, juridisch en feitelijk is verze-
kerd dat de realisering van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat
met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of
potentiéle kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of
van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de ontwik-
keling haar werking heeft of van het gebied waarvan de gemeente de voorge-
nomen ontwikkeling in de hoofdlijnen heeft beschreven.

2. De in het eerste lid bedoelde verbetering past binnen de hoofdlijnen van de door
de gemeente voorgenomen ontwikkeling van het gebied waarop de ontwikke-
ling haar werking heeft en is onderwerp van regionale afstemming in het regio-
naal ruimtelijk overleg, bedoeld in artikel 12.4, waaronder mede begrepen de
planologische voorbereiding van landschapsontwikkeling.

3. De in het eerste lid bedoelde verbetering kan mede betreffen:

a. de landschappelijke inpassing van bebouwing ten behoeve van intensieve
veehouderij, voor zover vereist op grond van deze verordening;
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b. het toevoegen, versterken of herstellen van landschapselementen die een bij-
drage leveren aan de versterking van de landschapsstructuur of de relatie
stad-land;

C. activiteiten, gericht op behoud of herstel van cultuurhistorisch waardevolle
bebouwing of terreinen;

d. het wegnemen van verharding;

e. het slopen van bebouwing;

f. een fysieke bijdrage aan de realisering van de ecologische hoofdstructuur en
ecologische verbindingszones.

4. Indien een kwaliteitsverbetering, als bedoeld in het eerste lid, niet is verzekerd,
wordt het bestemmingsplan slechts vastgesteld indien een passende financiéle
bijdrage in een landschapsfonds is verzekerd en wordt over de werking van dat
fonds regelmatig verslag gedaan in het regionaal ruimtelijk overleg.

5. Het eerste tot en met vierde lid is niet van toepassing op een uitwerking van een
bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder b, van de wet.

Toets artikel 2.2:

Binnen het plangebied is alleen ruimte voor de landschappelijke inpassing. De bij-
drage wordt dan ook verzekerd middels een passende financiéle bijdrage in een
landschapsfonds van 5 euro per m2.

Artikel 3.2. Stedelijke ontwikkeling in bestaand stedelijk gebied
Bestemmingsplannen die voorzien in een stedelijke ontwikkeling zijn uitsluitend
gelegen in bestaand stedelijk gebied.

Artikel 3.3. Stedelijke ontwikkeling in zoekgebieden voor stedelijke ontwikkeling

1. In afwijking van artikel 3.2 kan een bestemmingsplan, gelegen in een zoekgebied
voor stedelijke ontwikkeling, voorzien in een stedelijke ontwikkeling mits de
toelichting daaromtrent een verantwoording bevat.

2. Uit de verantwoording, bedoeld in het eerste lid, blijkt dat er financiéle, juridische
of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde vorm van stedelijke ont-
wikkeling binnen bestaand stedelijk gebied van een van de kernen van de ge-
meente te situeren, in het bijzonder door middel van inbreiden, herstructureren,
intensiveren, meervoudig ruimtegebruik of enige andere vorm van zorgvuldig
ruimtegebruik.

Toets artikel 3.2 en 3.3:

In Someren-Heide zijn geen andere geschikte locaties om dit bedrijfsverzamelge-
bouw, dat bedoeld is voor ondernemers uit de eigen kern te realiseren. Zie hiervoor
de memo ‘motivering locatie bedrijfsverzamelgebouw’ in bijlage 2. Aan het bepaal-
de in artikel 3.2 en 3.3 wordt dan ook voldaan.
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Artikel 3.8. Regels voor bestaande en nieuw te vestigen bedrijven in kernen in lan-

delijk gebied of hun zoekgebied

1. Bestemmingsplannen die zijn gelegen in een kern in landelijk gebied of zoekge-
bied voor stedelijke ontwikkeling, behorend bij een kern in landelijk gebied,
sluiten uit dat bedrijvezn gelegen zijn op een bestemmingsvlak met een omvang
van meer dan 5.000 m .

2. Het bepaalde in het eerste lid geldt niet:

a. voor zover de bestemming is verwezenlijkt;

b. voor de regionale bedrijventerreinen.

3. In afwijking van het eerste lid kan een bestemmingsplan voorzien in een vestiging
of een uitbreiding van een bedzrijf, gelegen op een bestemmingsvlak met een
omvang van meer dan 5.000 m , mits de toelichting daaromtrent een verant-
woording bevat.

4. Uit de in het derde lid bedoelde verantwoording blijkt dat:

a. de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om op hetin
gebruik zijnde bestemmingsvilak tegemoet te komen aan de ruimtebehoefte
door middel van zorgvuldig ruimtegebruik, als bedoeld in artikel 3.6, derde
lid;

b. aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwe-
zig zijn die noodzaken tot uitbreiding of vestiging ter plaatse;

¢. de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om het bedrijf
te verplaatsen naar of te vestigen op:
1e een bedrijventerrein in een nabij gelegen stedelijk concentratiegebied, of
2e een nabijgelegen bovenregionaal bedrijventerrein, of
3e wat betreft gemeenten in de regio's Land van Heusden en Altena, De

Kempen en Land van Cuijk, een regionaal bedrijventerrein, of
4e als laatste mogelijkheid, enig ander bedrijventerrein in de eigen gemeen-
te.

Toets artikel 3.8
De bedrijfskavel zal maximaal 3214 m2 beslaan. Hiermee wordt voldaan aan het be-
paalde in artikel 3.8.

Artikel 8.2. Ontwikkelingsperspectief voor de agrarische gebieden
1. Een bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 3.1 van de wet, dat is gelegen in een
agrarisch gebied wijst op zodanige wijze de bestemmingen van de in dat gebied
begrepen grond aan dat ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening een
onderscheid wordt gemaakt tussen:
a. een gebied waar de ontwikkeling van een gemengde plattelandseconomie
wordt nagestreefd, en
b. een gebied waar de ontwikkeling van een in hoofdzaak agrarische economie
wordt nagestreefd, rekening houdend met in ieder geval de landbouwont-
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wikkelingsgebieden, de vestigingsgebieden voor glastuinbouw en de gebie-
den waar teeltondersteunende kassen zijn toegestaan.

2. De toelichting bij een bestemmingsplan, als bedoeld in het eerste lid, bevat een
verantwoording waaruit blijkt dat het aanwijzen van bestemmingen, als be-
doeld in het eerste lid, een uitwerking is van de voorgenomen ontwikkeling van
een agrarisch gebied, alsmede van het te voeren ruimtelijk beleid voor dat ge-
bied en tevens bijdraagt aan de ruimtelijke kwaliteit, bedoeld in artikel 2.1.

Toets ad 1 en 2:

Aangezien de bebouwing van de kern Someren-Heide direct grenst aan het plange-
bied, gezien de aanwijzing als zoekgebied voor stedelijke ontwikkeling en gezien de
aanwijzing als extensiveringsgebied, is de planlocatie geschikter voor een (beperkte)
uitbreiding van de bebouwing van Someren-Heide, dan voor het verder ontwikkelen
van de agrarische economie. Het gebied is door de gemeente tevens aangewezen als
gebied waarin Someren-Heide verder zal kunnen worden ontwikkeld. Voor de zorg-
plicht voor ruimtelijke kwaliteit wordt verwezen naar het bepaalde in de toets van
artikel 2.1. Voldaan wordt aan artikel 8.2.

Artikel 9.2, regels voor extensiveringsgebieden
In dit artikel zijn geen relevante bepalingen opgenomen voor de realisatie van dit
project.
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Bijlage 2
Motivering locatie bedrijfsverzamelgebouw

B‘HO 52 Hoofdstuk 5



Hoofdstuk 5 53 B‘H O



B0

Someren
MEMO ot

Vaor : Harald Sreman

Van © Geert Hogben

fBetreft o Locatie bedriffsverzameigebouw Somearen-Heide
Datum © 23 juni 2011

Motivering locatie bedrijfsverzamelgebouw

De realizatie van een bedriifsverzamelgebouw i1s als project spgenamean in hel iD0OP van So-
meren-Heide. Doel van het bedriifsverzamelgebouw is om te bevorderan dat jonge, veela!
startende ondernemers uit Somearen-Heide in hun eigan dorp kunnen blijven wonan en wer-
ken. Dit komt ten goede aan de leefbaarheid van de kern,

In de IDOF oplegger is een [ocatie sangewezen, waar het badrijfsverzamelgebouw geraali-
seard zou kunnen worden, Op deze locatie, aarn de Groenweq, 5 een bandenrecyclingshedrijf
gehuisvest, Bij de epstelling van het ([DOP leek ket een goed initiatief om ererzijds dit be-
staand bedrijl te verplastsen, om op de vrijkomends locatie 2en bedrijfsvarzamelgebouw te
huisvesten, Fen van de voordelen van geze locatie was dat er reeds een bedrijfshestemming
op het perceel rustte.

Met de toekomstige gebrutkers van het becriifsverzamelgebouw, in tataal 5 andernemers uit
Someren-Heide, is gesproken over de optie aan de Groenewsg, Al vrij snel bleek deze locatie
onhaalbaar, Ten eerste moest er een bestaand bedrijf worden weggekocht an verhuisd, dat
financies] geen pptie was, Daarnazsst moast na deze sanering het bedrijfsverzamealgebouw
nog opagericht worden. Voor de endernemers financieel geen optie, Ten slotte mosst dit alles
binnen Z jaar gebeuren, om de (DOP subsidie velig te stellen. Al vrij snsl in hat proces ver-
dwean dere locatie van de kaart.

Locatl ulders]

It de cosklochl near niewwe, potenbi@le locaties (s - naast enkele andaere locsties - ook de
Smulderslaan naar voren gelomen. Daeze ocatie s gelegen in het zoskgebied varstedelijking
van de verordening ruimte van de provincie. Zelf wil de gemeente hier ook ruimte bieden
aan een verders yitbreiding van Someren-Heide, Ook ligt het perceel direct aansluitend 2an
bestaande bebouwing, waardoor een logische uitloper ontstaat richting et agrarisch achter-
land. Het gemeentebestuur had dan ook geen bezwaren tegen deze locatie. Helaas bood de
bestaande, agrarische bestemming geen mogelijkheden, waardoor besloten is medewsrking
te willen verlanen aan een bestemmingsplanwijzicing.
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