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Overeenkomst van verkoop en koop bouwterreinen.

De ondergetekenden:

I.
de publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Someren, gevestigd 5711 EK Someren, Wilhelminaplein 1, (Postbus 290, 5710 AG Someren), hierna ook te noemen: "de gemeente", ten deze rechtens vertegenwoordigd door de heer A.P.M. Veltman, burgemeester der gemeente en wonende aldaar, en als zodanig namens die gemeente handelende en die gemeente verbindende, zulks ter uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders d.d. .
en mitsdien namens die gemeente handelende en die verbindende,

II.
De heer A.P.H. Truijen, Vonderstraat 8, 5712 NK  te Someren,

hierna te noemen: "de koper";

VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

De gemeente heeft verkocht aan de koper, die van de gemeente heeft gekocht, het als volgt te omschrijven registergoed:

een kavel grond gelegen te Someren-Eind in plan Brim IV, bekend onder kavelnummer 24, groot ongeveer 544 m², deel uitmakende van het (de) kadastrale perceel (percelen) gemeente Someren sectie T nummer(s) 1947, zoals bedoelde kavel ter oriëntatie van partijen op de aan deze overeenkomst van verkoop en koop gehechte en door partijen gewaarmerkte situatietekening met nummer 24 en met arcering is aangegeven, welke tekening niet bestemd is om in de openbare registers te worden ingeschreven,

hierna te noemen "het verkochte"

De koopprijs van het verkochte bedraagt € 144.160,- inclusief de ten laste van de koper komende omzetbelasting ad 19,0 procent (19,0 %) exclusief de notariële overdrachtskosten. Ingeval van wijziging van dit percentage bij wet zal aanpassing dienovereenkomstig plaatsvinden.

De overeenkomst van verkoop en koop is gesloten onder de volgende bedingen:

A.
onder de ALGEMENE GRONDUITGIFTE-VOORWAARDEN 2002, vastgesteld bij besluit van de raad van de gemeente in zijn vergadering van 26 september 2002, opgenomen in een akte op 23 september 2004 voor notaris Mr. R.C.M. van Kaam ter standplaats Someren verleden.
Koper verklaart een exemplaar van deze algemene gronduitgiftevoorwaarden 2002 te hebben ontvangen, de inhoud daarvan te kennen en zich daaraan te onderwerpen en deze na te leven.
B.
Onder de bij deze overeenkomst behorende bijlage.

C.
onder de volgende BIJZONDERE BEDINGEN:

Gebruik verkochte.
Artikel 1.

1.
De koper zal het verkochte gebruiken om daarop een woning voor eigen gebruik te (doen) bouwen.

2.
Het is koper niet geoorloofd om het verkochte en de daarop te stichten bebouwing geheel of gedeeltelijk te verhuren. 

3.
Burgemeester en wethouders kunnen op verzoek van de koper ontheffing verlenen van het onder lid 2. opgenomen verbod. Aan deze ontheffing kunnen voorwaarden worden verbonden. Bedoelde ontheffing wordt slechts verleend indien onvoorzienbare omstandigheden daartoe nopen en vervreemding, als bedoeld in artikel 12, geen redelijk alternatief kan bieden.
Waarborgsom.
Artikel 2.

1.
De verplichting tot betaling van een waarborgsom, als opgenomen in artikel 5 van gemelde algemene gronduitgiftevoorwaarden 2002 maakt een onlosmakelijk onderdeel uit van deze koopovereenkomst.

2.
Deze waarborgsom strekt tot zekerheid voor de nakoming door koper jegens de gemeente van zijn verplichting tot medewerking aan de levering en betaling van de koopsom.
De waarborgsom met de daarover betaalde omzetbelasting wordt verrekend met de koopsom, zonder dat rente wordt vergoed.

3.
De waarborgsom vervalt zonder verdere ingebrekestelling aan de gemeente, indien koper niet heeft meegewerkt aan de totstandkoming van de levering en de betaling van de koopsom binnen de in artikel 4 van deze koopovereenkomst gestelde termijn, alles behoudens verlenging van die termijn door de gemeente.

Juridische levering.
Artikel 3.

1.
De levering van het verkochte geschiedt door de inschrijving in de daartoe bestemde openbare registers van een akte, te verlijden ten overstaan van de te Someren standplaats hebbende notaris of, zo burgemeester en wethouders daarmee akkoord gaan, ten overstaan van een door de koper opgegeven andere notaris.

2.
De notariële akte van levering dient te worden getekend uiterlijk binnen vijf en veertig dagen na de schriftelijke kennisgeving van de gemeente aan de koper dat het in artikel 5 lid 5 van de algemene gronduitgifte-voorwaarden 2002 bedoelde verkoopbesluit is genomen.

3.
Bij overschrijding van de in lid 2 bedoelde termijn is koper vanaf het moment van het verstrijken van die termijn tot en met de datum van betaling van de koopsom aan de gemeente over het bedrag van die koopsom een rentevergoeding verschuldigd. 

De toepasselijke rente is gelijk aan het op de dag van de in lid 2 bedoelde kennisgeving geldende Europese Centrale Bank-depositorente (Euribor-tarief). Over de rentevergoeding is omzetbelasting verschuldigd.
Deze rentevergoeding moet worden betaald gelijktijdig met de betaling van de koopsom. Bij de berekening van de rentevergoeding wordt geen rekening gehouden met het bedrag van de gestorte waarborgsom.

4.
Indien de notariële akte van levering niet binnen drie maanden na de in lid 2 gemelde termijn van vijfenveertig dagen is verleden, zijn burgemeester en wethouders gerechtigd de koper bij schriftelijke aanmaning in gebreke te stellen, waarbij hem alsnog een redelijke termijn voor de nakoming wordt gesteld.
De overeenkomst van verkoop en koop zal, zonder dat enige nadere ingebrekestelling of andere formaliteit en zonder dat rechterlijke tussenkomst is vereist ontbonden zijn, indien nakoming binnen de gestelde termijn alsdan uitblijft, onverminderd de overige aan de gemeente krachtens de wet ter beschikking staande rechtsmiddelen, waaronder die tot het vorderen van nakoming en/of schadevergoeding.
Ingeval van zodanige ontbinding vervalt de betaalde waarborgsom aan de gemeente.

Betaling.
Artikel 4.

1.
De betaling van de koopsom en van eventuele andere vergoedingen of kosten vindt plaats via het kantoor van de in artikel 3 lid 1 bedoelde notaris, uiterlijk per de dag van het ondertekenen van de notariële akte van levering en per valuta van die dag.

2.
Voor elke dag, dat betaling van de koopsom te laat geschiedt, is de koper aan de gemeente de in artikel 3 lid 3 omschreven rentevergoeding verschuldigd.

Feitelijke levering.
Artikel 5.

1.
De feitelijke levering (aflevering) van het verkochte geschiedt op de datum van het passeren van de notariële akte van levering, tenzij de koper het verkochte met toestemming van burgemeester en wethouders van de gemeente eerder in gebruik heeft genomen. Aan die toestemming kunnen burgemeester en wethouders van de gemeente voorwaarden verbinden. Voorwaarde zal in elk geval zijn betaling van de verschuldigde koopprijs, dan wel het stellen van een deugdelijke bankgarantie.
Indien de feitelijke levering plaatsvindt op een eerder tijdstip dan bij de ondertekening van de notariële akte van levering, eindigt de zorgplicht van de gemeente per het tijdstip van feitelijke levering, tenzij alsdan anders wordt overeengekomen.

2.
De feitelijke levering (aflevering) van het verkochte aan de koper zal geschieden in de staat, waarin het verkochte zich bij het verlijden der notariële akte van levering bevindt of, ingeval de feitelijke levering op een eerder tijdstip plaats heeft, in de staat waarin het verkochte zich op het tijdstip van die eerdere feitelijke levering bevond.

3.
Vanaf de datum van de notariële akte van levering of als de feitelijke levering op een eerder tijdstip plaats heeft, vanaf het tijdstip van die eerdere feitelijke levering, is het verkochte geheel voor rekening en risico van de koper.

Over- of ondermaat.
Artikel 6.

1.
De grenzen van het verkochte zullen vóór het verlijden van de notariële akte van levering door of vanwege de gemeente worden afgepaald. Deze afpaling is zowel ten aanzien van de afmetingen als ten aanzien van de oppervlakte voor beide partijen bindend. De aldus verkregen oppervlakte is tevens basis voor de berekening van de koopsom. 
De koper machtigt de gemeente de kadastrale aanwijzing aan de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers te verzorgen.

2.
Op verzoek van de koper zullen de grenzen van het verkochte éénmalig, zonder extra kosten voor hem, in het terrein worden aangewezen.

3.
Gemeente en de koper verplichten zich over en weer tot herrekening van de koopsom op basis van de in het besluit tot grondverkoop vermelde vierkante meterprijs, indien na meting door de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers voor het kadaster mocht blijken, dat de oppervlakte vijf procent (5%) of meer verschilt met die, welke in het besluit tot grondverkoop is vermeld.

4.
De herrekening als bedoeld in het voorgaande lid moet geschieden binnen twee maanden na de officiële kennisgeving van de Rijksdienst voor het kadaster aan partijen van de resultaten van de meting.

5.
Overigens zal over- en ondermaat aan geen van partijen enig recht verlenen.

6.
De koper verplicht zich vóór aanvang van de realisering van zijn bouwplan overleg te plegen met de gemeentelijke afdeling bouw- en woningtoezicht over de juiste plaatsing van het te realiseren bouwplan binnen de grenzen van de verkochte kavel.

Verklaringen gemeente.
Artikel 7.

1.
De gemeente verklaart dat:


a.
Zij bevoegd is tot verkoop en levering van het verkochte.


b.
Het verkochte bij de feitelijke levering ontruimd is en vrij van huur of pacht en/of andere aanspraken tot gebruik door derden.


c.
Het verkochte bij de feitelijke levering vrij is van hypotheken alsmede vrij van beslagen of van inschrijvingen daarvan.


d.
Het verkochte bij de feitelijke levering de eigenschappen zal bezitten die voor de realisering van het in artikel 1 omschreven gebruik nodig zijn.


e.
Op het verkochte de gebruikelijke zakelijke lasten en belastingen rusten.


f.
Zij niet instaat en derhalve geen enkele aansprakelijkheid aanvaardt voor een slechte ondergrond van het verkochte, tengevolge waarvan extra funderingsconstructies en aldus extra funderingskosten moeten worden gemaakt.

2.
De gemeente heeft onderzoek gedaan naar eventuele op het verkochte rustende lasten uit hoofde van erfdienstbaarheden als dienend erf en van eventuele kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en overige lasten en beperkingen, kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 16 Boek 3 van het Burgerlijk Wetboek. De gemeente heeft terzake niets aangetroffen.

Bodemverontreiniging.
Artikel 8.

Op het verkochte is in 2009 door HMB B.V. een verkennend bodemonderzoek conform de NEN 5740 (inclusief vooronderzoek conform de NVN 5725) uitgevoerd. Een rapport is uitgebracht in april 2009 onder rapportnummer 09213901A. 

Aan verkoper is niet bekend dat het verkochte verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het in artikel 1 lid 1 van deze overeenkomst omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning van het verkochte, dan wel het nemen van andere maatregelen. Verontreiniging van het grondwater levert geen beperkingen op ten aanzien van de voorgenomen bestemming (wonen). Wel wordt het oppompen en gebruik van het grondwater voor consumptie- of beregeningsdoeleinden afgeraden.
Opgemerkt wordt dat het hergebruiken van grond buiten de locatie valt onder de regels van het Besluit bodemkwaliteit. Indien als gevolg van graafwerkzaamheden op de locatie grond vrijkomt die niet op de locatie kan worden hergebruikt, dan dient deze te worden afgevoerd conform de regels van het Besluit bodemkwaliteit. 

Koper is in de gelegenheid gesteld van het bodemonderzoek kennis te kunnen nemen.

Zakelijke lasten en belastingen.
Artikel 9.

Alle zakelijke lasten en belastingen, welke van het verkochte geheven worden, komen met ingang van de eerste januari, volgende op de datum van de notariële akte van levering, voor rekening van de koper, ongeacht op wiens naam de aanslag is gesteld of aan wie de verplichting tot betaling is opgelegd.

Bouwverplichting en gebruik.
Artikel 10.

1.
a.
Het verkochte mag uitsluitend worden gebezigd voor het daarop bouwen en hebben van een of meerdere bouwwerken in overeenstemming met de voor het verkochte van kracht zijnde stedenbouwkundige voorschriften (zoals bepalingen van het bestemmingsplan), bouwverordening en dergelijke.


b.
De koper verplicht zich:


I
- binnen drie maanden na de datum van het verlijden van de notariële akte van levering de vereiste bouwvergunning aan te vragen;


II
- de op de verkochte te stichten bebouwing voltooid en gebruiksklaar te hebben binnen achttien maanden na verlening van de bouwvergunning.


III
- ingeval het betreft de oprichting van bedrijfsbebouwing met woning-, deze beiden voltooid en gebruiksklaar te hebben binnen 18 maanden na verlening van de bouwvergunning.
Hierbij geldt dat met de bouw van de woning eerst een aanvang gemaakt mag worden nadat de oprichting van het bedrijfsgebouw is voltooid, danwel -naar het oordeel van burgemeester en wethouders- voldoende is gewaarborgd. 

Voor elke maand of gedeelte van een maand dat de niet, niet tijdige of niet behoorlijke nakoming voortduurt, verbeurt de verkoper aan de gemeente een terstond en zonder enige rechterlijke tussenkomst opeisbare boete van VIJFHONDERD EURO (€ 500,00).


c.
Burgemeester en wethouders kunnen op verzoek van koper in bijzondere gevallen de in de onder b. vermelde termijnen verlengen, zo nodig onder door burgemeester en wethouders te stellen voorwaarden.

2.
Koper verplicht zich het gekochte ten genoege van burgemeester en wethouders op behoorlijke wijze van de belendende percelen en van de openbare weg af te scheiden en afgescheiden te houden.

3.
De koper verplicht zich tevens:


-
het onbebouwde gedeelte van het verkochte op behoorlijke wijze overeenkomstig de bepaling van het bestemmingsplan in te richten en ingericht te houden;


-
het verkochte en de opstallen overeenkomstig de bepalingen van het bestemmingsplan in gebruik te nemen en te houden.

Recht van terugkoop.
Artikel 11.

1.
Indien de koper niet of niet tijdig voldoet aan zijn in artikel 10 lid 1 omschreven verplichtingen, is hij verplicht het verkochte na in gebreke te zijn gesteld op eerste vordering van burgemeester en wethouders van de gemeente aan de gemeente terug te verkopen, tegen de bij de aankoop aan de gemeente betaalde koopsom vermeerderd met de omzetbelasting indien deze ten tijde van de terugverkoop aan de gemeente ingevolge de fiscale wetgeving verschuldigd is.
Op deze koopsom zal in plaats van vergoeding van kosten, schaden en rente, behoudens vrijstelling, door de gemeente een gedeelte ter grootte van tien percent worden ingehouden en aan de gemeente vervallen, terwijl bovendien voor eventueel verrichte werken generlei vergoeding van de gemeente kan worden gevorderd. Ingebrekestelling moet schriftelijk geschieden met inachtneming van een termijn van 8 dagen.

2.
De kosten van of in verband met de terugkoop en de wederoverdracht van het verkochte, in de meest ruime zin, komen geheel voor rekening van de terugverkoper.

3.
De terugverkoper is verplicht binnen een door burgemeester en wethouders van de gemeente te bepalen termijn na de terugverkoop op zijn kosten zorg te dragen voor het in de oorspronkelijke staat terugbrengen van het verkochte, bij gebreke waarvan een en ander van gemeentewege op kosten van de terugverkoper zal geschieden.

Verbod tot doorverkoop/voorkeursrecht tot koop
Artikel 12.

1.
Het is de koper niet geoorloofd om binnen vijf jaar na de datum van het verlijden van de notariële akte van levering:


a.
tot gehele of gedeeltelijke vervreemding van het verkochte, of van het recht op levering daarvan, aan derden over te gaan, verlening van een beperkt recht, waardoor het gebruik van het verkochte door anderen wordt verkregen, daaronder begrepen;


b.
tot gehele of gedeeltelijke verdeling en levering van het verkochte over te gaan ten gevolge waarvan één persoon van de koper de volle eigendom van het verkochte verwerft. 

2.
Burgemeester en wethouders kunnen op verzoek van de koper ontheffing van de in lid 1 opgenomen verbodsbepalingen verlenen. Aan deze ontheffing kunnen voorwaarden worden verbonden.
Bedoelde ontheffing wordt steeds verleend in geval van:


a.
verandering van werkkring van de koper op grond waarvan redelijkerwijs verhuisd dient te worden;


b.
overlijden van de koper, diens echtgeno(o)t(e) of diegene met wie hij een gemeenschappelijke huishouding voert;


c.
verhuizing, waartoe de noodzaak is ontstaan door ontbinding van het huwelijk of het geregistreerd partnerschap van de koper, door gezond​heidsproblemen van de koper of een van zijn gezinsleden, daaronder begrepen de partner met wie hij een gemeenschappelijke huishouding voert;

3.
a.
Betreft het verkochte een bouwkavel, bestemd voor de bouw van een sociale koopwoning, dan is koper verplicht bij vervreemding binnen vijf (5) jaar na de datum van het verlijden van de notariële akte tot levering van het verkochte, alvorens tot vervreemding over te gaan, het verkochte naar de staat en toestand van dat moment te koop aan te bieden aan de gemeente. De gemeente heeft alsdan een recht van voorkeur tot koop tegen betaling aan de koper van diens verkrijgingsprijs van het verkochte. 



I.
Koper zal alsdan de te vervreemden zaak schriftelijk aan de gemeente aanbieden.



II.
Na ontvangst van dit schriftelijk aanbod wordt dit schriftelijk bevestigd.



III.
De gemeente zal binnen een termijn van twee maanden mededeling doen aan de koper of zij van haar recht van voorkeur gebruik wenst te maken. 


b.
Onder verkrijgingsprijs wordt ten deze verstaan de door de koper betaalde:



I.
koopprijs van de grond, vermeerderd met



II.
daarover eventueel aan de gemeente verschuldigde rente;



III.
de op de levering vallende notariële en kadastrale kosten



IV.
de aanneemsom, eventueel gecorrigeerd met meer- of minderwerk



V.
een rentevergoeding, over de sub I tot en met IV bedoelde bedragen, gerekend tegen de in artikel 3 lid 3 bedoelde rente, over de periode vanaf het passeren van de notariële akte van levering van het verkochte tot aan het tijdstip van de teruglevering van het verkochte aan de gemeente,



VI.
de hem in rekening gebrachte omzetbelasting.


c.
De op de teruglevering vallende rechten en kosten komen geheel voor rekening van de gemeente. 

4.
Onder “vervreemding” als in dit artikel bedoeld wordt verstaan: elke levering in juridische of economische eigendom, ongeacht de daaraan ten grondslag liggende titel, alsmede de vestiging van een recht van opstal, erfpacht of vruchtgebruik of ander beperkt gebruiksrecht, uitgezonderd erfdienstbaarheden.

Splitsingsverbod.
Artikel 12a

1.
Na het verstrijken van de in voorgaand artikel bedoelde periode van vijf jaar is de koper vrij het verkochte met de daarop gestichte bebouwing te vervreemden, met dien verstande dat (verticale) perceelssplitsing niet zal zijn toegestaan.
Onder verticale splitsing wordt ten deze verstaan het vervreemden van de woonruimte (of een gedeelte daarvan), los van de bedrijfsbebouwing, of omgekeerd van de bedrijfsbebouwing (of een gedeelte daarvan), los van de woonruimte. 

2.
Indien koper de aan hem krachtens lid 1 van dit artikel opgelegde verplichting niet nakomt, verbeurt hij aan de gemeente een terstond en zonder enige rechterlijke tussenkomst opeisbare boete van VIJFTIGDUIZEND EURO (€ 50.000,00).

Kettingbeding.
Artikel 13.

1.
De koper is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt, het bepaalde in de artikelen 10, 11, 12 en 12a bij overdracht van het gehele of van een gedeelte van het verkochte, alsmede bij verlening daarop van een beperkt recht, waardoor het gebruik van het verkochte door anderen wordt verkregen, aan de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde op te leggen en in verband daarmede, om het in de artikelen 10, 11, 12 en 12a bepaalde in de notariële akte van levering of verlening van een beperkt recht woordelijk op te nemen, zulks op verbeurte van een direct opeisbare boete gelijk aan het bedrag van de koopsom ten behoeve van de gemeente, met bevoegdheid voor deze laatste om daarnaast nakoming en/of eventueel meer geleden schade te vorderen.

2.
Op gelijke wijze als in lid 1 bepaald, verbindt de koper zich jegens de gemeente tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde(n) dat ook deze zowel het bepaalde in de artikelen 10, 11, 12 en 12a als de verplichting om dit door te geven, zal opleggen aan diens rechtsopvolger(s)/beperkt gerechtigden. Elk opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en ten behoeve van de gemeente het beding aan.

Boetebepaling.
Artikel 14.

1.
Voor zover hiervoor of hierna niet anders is bepaald, kunnen burgemeester en wethouders besluiten tot het opleggen van een terstond opeisbare boete ten behoeve van de gemeentekas van twee maal de koopsom (inclusief omzetbelasting), indien de koper en/of opvolgend koper niet, niet tijdig of niet behoorlijk voldoet aan enige verplichting, bij of krachtens de koopovereenkomst opgelegd. 
Naast deze boete kunnen burgemeester en wethouders een extra boete vorderen van vijfhonderd euro (€ 500,00) voor elke dag of gedeelte van een dag dat de niet, niet tijdige of niet behoorlijke nakoming voortduurt. 
De gemeente heeft de bevoegdheid om daarnaast nakoming en/of vergoeding van eventueel meer geleden schade te vorderen. 

2.
Alvorens tot het opleggen van een boete op grond van lid 1 over te gaan, stelt de gemeente de koperen/of opvolgend koper gedurende veertien dagen in de gelegenheid alsnog te voldoen aan de opgelegde verplichtingen. 
De kosten van invordering van de invordering van de boete(n) zijn voor rekening van de koper en/of diens rechtverkrijgenden.

Overdracht recht op levering.
Artikel 15.

1.
In het geval het verkochte een bouwterrein is, bestemd om te worden verkaveld voor het daarop realiseren van meerdere woningen is, in afwijking van het in het voorgaand artikel bepaalde, koper onder eventueel door burgemeester en wethouders te stellen nadere voorwaarden gerechtigd, alle rechten, die hij op grond van de met de gemeente gesloten koopovereenkomst met betrekking tot elk dier bouwkavels heeft, aan de uiteindelijke koper(s) van de door koper te bebouwen kavels over te dragen.

2.
Bij het aangaan van zodanige overeenkomst is koper verplicht alle uit deze koopovereenkomst voor hem voortvloeiende verplichtingen, voorzover betrekking hebbende op de betreffende doorverkochte kavel(s), als kettingbeding aan de uiteindelijke koper(s) op te leggen en de aanvaarding daarvan door laatstgenoemde(n) ten behoeve van de gemeente aan te nemen.
Te dien aanzien is het in het voorgaand artikel bepaalde zoveel mogelijk van overeenkomstige toepassing, ook wat de boete betreft.

Kosten overeenkomst, overdracht en levering.
Artikel 16.

Alle kosten en rechten, hoe ook genaamd, vallende op de overeenkomst van verkoop en koop, de overdracht en de levering, zomede die der eventuele kadastrale opmeting, zijn voor rekening van de koper.

B.T.W. clausule.
Artikel 17.

Koper is over de koopsom omzetbelasting verschuldigd naar tarief als is opgenomen in de Wet Omzetbelasting 1968.

Meerdere kopers.
Artikel 18.

Ingeval twee of meer personen koper zijn geldt het volgende:

a.
De kopers kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst van verkoop en koop voortvloeiende rechten uitoefenen, met dien verstande dat kopers elkaar bij deze onherroepelijke volmacht verlenen om namens elkaar mee te werken aan de juridische levering.

b.
De kopers zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze overeenkomst van verkoop en koop voortvloeiende verplichtingen.

Ontbinding.
Artikel 19.

1.
De koper heeft het recht de overeenkomst eenzijdig te ontbinden, indien hij in het gekochte voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen aantreft waarvan hij aannemelijk maakt dat deze al aanwezig waren op het tijdstip dat hem het bezit van het verkochte werd overgedragen en dat deze van zodanige aard zijn dat van hem niet kan worden gevergd dat hij zonder dat wordt gesaneerd, het verkochte aanvaard (met name ook als door deze verontreiniging de realisering van de door partijen op het gekochte beoogde bestemming in gevaar komt).

2.
Een recht op ontbinding bestaat niet, indien de redelijkheid en billijkheid zich wegens de geringe ernst van de verontreiniging verzetten tegen ontbinding en/of indien de gemeente zich (ook in geval van ernstige verontreiniging) verplicht om op haar kosten passende maatregelen te nemen tot opheffing van de verontreiniging casu quo de schadelijke gevolgen daarvan.

3.
Het vorenstaande laat onverlet het recht van de koper op schadevergoeding, indien en voor zover daarvoor wettelijke of contractuele gronden zijn.

4.
Niet als aan de gemeente toe te rekenen verontreiniging wordt aangemerkt aanwezigheid van stoffen, waarvan de gemeente op het tijdstip van de bezitsoverdracht niet een verontreinigend karakter als bedoeld in deze bepaling behoefde aan te nemen op grond van de toen in dit opzicht bestaande gezaghebbende inzichten.

5.
De koper is tot de datum van de notariële akte van levering bovendien gerechtigd de gemeente ook om andere redenen om ontbinding van de overeenkomst van verkoop en koop te verzoeken. Dit dient schriftelijke en gemotiveerd te geschieden. De overeen-komst van verkoop en koop zal zijn ontbonden, indien en zodra burgemeester en wethouders van de gemeente met de ontbinding hebben ingestemd. Instemming wordt steeds verleend ingeval geen nationale hypotheekgarantie kan worden verkregen voor het aangaan van een geldlening ter financiering van de verkochte kavel en het daarop te stichten woonhuis. 
Bij ontbinding van de overeenkomst van verkoop en koop op schriftelijk verzoek als in dit lid bedoeld, vervalt de door de koper betaalde waarborgsom en de daarover verschuldigde omzetbelasting aan de gemeente, zonder dat daarover rente wordt vergoed.

Afstand ontbindingsrechten

Artikel 20.

Bij het passeren van de notariële akte van levering doen partijen over en weer afstand van hun recht om op grond van artikel 265 boek 6 en volgende van het Burgerlijk Wetboek ontbinding te vorderen. 

Termijnenwet.
Artikel 21.

Op de in deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.

Domiciliekeuze.
Het origineel van deze akte zal berusten ten kantore van de in artikel 3 lid 1 bedoelde notaris, alwaar partijen ter zake van deze overeenkomst woonplaats kiezen.

Aldus overeengekomen en getekend te

op

gemeente,                             koper,
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